UCHWALA NR XXXV1/289/2024
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU ODRZANSKIM

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie kryteriow i zasad przeprowadzenia naboru wnioskoéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych powstalych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Bytom Odrzanski Spétka z 0.0. w Zielonej Gorze, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) art. 8 ustawy zdnia 20lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z2021r.,
poz. 2158 ze zm.)

uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. Uchwata okresla kryteria i zasady przeprowadzania naboru wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego  (zwanego dalej Lokalem), przeznaczonego do  wynajmu, znajdujacego  si¢
w budynku wielolokalowym, ktéry zostanie wybudowany w ramach inwestycji zlokalizowanej w Gminie
Bytom Odrzanski realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa Bytom Odrzanski Sp. zo.0., na
zasadach okreSlonych w ustawie zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023 r., poz. 790 ze zm.).

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Ogloszenie o naborze iterminie sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu Lokalu, wraz
z formularzem wniosku iwymaganymi dokumentami zostanie umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Bytomiu Odrzanskim oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego i SIM Bytom
Odrzanski.

2. Wypetniony wniosek wraz z wszelkimi wymaganymi dokumentami, potwierdzajacymi spetnianie
kryteriow kwalifikacji, winien zosta¢ ztozony w Urzedzie Miejskim w Bytomiu Odrzanskim, Rynek 1, 67-115
Bytom Odrzanski (sekretariat). Rozpatrzone zostang wylacznie wnioski zlozone w terminie wskazanym
w ogloszeniu o naborze.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia,
w terminie 7 dni. Wniosek nieuzupetniony w terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Osoby znajdujace si¢ we wspolnym gospodarstwie domowym, mogg ztozy¢ wniosek o najem wylacznie
jednego Lokalu.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu weryfikuje komisja powotana zarzadzeniem Burmistrza Bytomia
Odrzanskiego,

Rozdzial 3.
Kryteria naboru

§ 3. 1. Wnioski podlegajg ocenie w oparciu o kryteria pierwszenstwa ustalone w niniejszej uchwale.

2. Za spelienie poszczeg6lnych kryteriow wnioskodawca otrzymuje wskazang w niniejszej uchwale ilo§¢
punktow.

3. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa wraz z liczbg przyznanych im punktow:

1) Osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest najemca niezadluzonego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bytom Odrzanski i zobowiazuje si¢ do rozwigzania
umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie 30 dni od dnia podpisania z SIM protokolu zdawczo —
odbiorczego - 35 punktow;
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2) osoba skladajaca wniosek lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania znajduje si¢ na liscie
oczekujacych na lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy Bytom Odrzanski - 5 pkt.;

3) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci  okreslonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (Dz.U. z 2023 r., poz. 100 ze zm.) - 15 pkt.;

4) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - 5 pkt,

5) osoba sktadajaca wniosek lub osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osoba opuszczajaca
dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing¢ zastgpcza — 5 pkt;

6) w sktad gospodarstva domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2023 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z2023r.,
poz. 390 ze zm.) - 5 pkt.;

7)w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra zamieszkuje badz jest zatrudniona na terenie
Gminy Bytom Odrzanski - 5 pkt.;

8) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Bytom Odrzanski powyzej 5 lat - 15 pkt. a powyzej 10 lat —
30 pkt.;

4. Wskazane powyzej kryteria stanowig kryteria pierwszenstwa naboru wnioskOw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego. Nalezy odrozni¢ je od kryterium zawarcia umowy najmu.

5. Najemca lokalu moze zosta¢ wnioskodawca, ktory spelnia ustawowe warunki okreslone w ustawie
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych (Dz.U.
72023 r., poz. 788 ze zm.).

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do wykazania, poprzez =zlozenie stosownych dokumentow
i o$wiadczen, ze spetnia kryteria pierwszenstwa kwalifikacji. Petnoletnie osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania podlegaja weryfikacji na takich samych zasadach jak wnioskodawca.

Rozdzial 4.
Tworzenie listy najemcow

§ 4. 1. Ztozone wnioski podlegaja ocenie formalnej pod wzgledem spelienia warunkéw dochodowych
okreslonych w ustawie zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzieé
mieszkaniowych. Brak spelienia tych kryteriow powoduje odrzucenie wniosku.

2. Po ocenie formalnej wnioskoéw dokonuje sie oceny punktowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 3.
3. Po przeprowadzeniu oceny punktowej sporzadza si¢ liste najemcow.

4. O kolejnosci wpisu na listg najemcoéw decyduje liczba punktéw przyznanych poszczegdlnym wnioskom,
zgodnie z zasadami punktacji, o ktorych mowa w § 3 ust. 21 3.

5. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na list¢ najemcow
decyduje data ztozenia wniosku.

6. Jezeli liczba wnioskodawcow spelniajacych kryteria naboru bedzie wigksza niz planowana do realizacji
liczba mieszkan, zostanie utworzona lista rezerwowa.

7. Po zatwierdzeniu listy wnioskodawcy zostang powiadomieni o wpisaniu badZ niewpisaniu na liste.

8. Najemca przed podpisaniem umowy musi potwierdzi¢ spetlienie warunku dochodowego, o ktorym
mowa w § 3 ust. 5 oraz kryteriéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 21 3.

Rozdzial 5.
Kaucja

§ 5. Wypetniajac dyspozycje art. 8. ust. 1. pkt2ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. opomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkdow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania wustala sig,
ze maksymalna wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej] umowe najmu lokalu, ktdra zobowigzany bedzie wnies$¢
najemca, przy podpisaniu umowy najmu, wynosi nie mniej niz 9 i nie wiecej niz 12 krotnos¢ miesiecznego
czynszu za dany lokal, w dniu jej podpisania.

1d: 2CA2437F-BB5E-46C2-9CAS5-DF80B94BA782. Podpisany Strona 2



Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 6. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego i zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Pazur
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 8 ustawy zdnia 20lipca 2018 r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdéw

mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351, ze zmianami) rada gminy
okresla w drodze uchwaly stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskow, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1, w tym dodatkowe kryteria
pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej, o ktorej mowa w art. 11 ust. 2, dla tych
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a;

2) maksymalng wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowej kaucji,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2 (ust. 1).

Okreslajac dodatkowe kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, rada gminy dokonuje wyboru
sposrod nastepujacych kryteriow:

1) w grupie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania wysokos$¢
dochodu gospodarstwa domowego jest wzglednie niska;

2) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko;

3) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wiascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo inie przyshuguje jej
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny;

4) osoba wchodzaca wsklad gospodarstwva domowego zmienia miejsce  zamieszkania
w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania;

5) osoba  wchodzaca  wsklad  gospodarstwa  domowego  wczesSniej  zlozyla  wniosek
0 zawarcie umowy najmu mieszkania w tej samej miejscowosci, jednak nie zawarta umowy najmu z powodu
wigkszej liczby najemcow posiadajacych zdolnosé czynszowa niz liczba dostepnych mieszkan;

6) osoba wchodzaca wsklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktdry zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i opréznienia
tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce;

7) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego ma status repatrianta;
8) najemca ukonczyt 65 lat;

9) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okreslonym w z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100, 173, 240 i 852);

10) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych;

11) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego posiada Karte Polaka, o ktorej mowa w ustawie z
dnia 7 wrzesnia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2023 r. poz. 192);

12) najemca byl w przesztoSci wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub lokalu
mieszkalnego lub przystugiwalo mu w przesztosci spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek dzialania zywiotu lub katastrofy
budowlanej utracit ten budynek lub lokal;

13) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest wlascicielem lub wspotwlascicielem
nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujgcej funkcje
mieszkaniows, ktora podlega wywtaszczeniu (ust. 2).

Na podstawie w/w upowaznienia okreslonego w art. 8 ww. ustawy rada gminy jest wtadna zar6wno dokona¢
wyboru sposrdd kryteriow wskazanych przez ustawodawce w art. 8 ust. 2, jak iokresli¢ inne dodatkowe
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kryteria  pierwszenstwa  oprocz  kryteriow, oktéorych mowa  wart. §ust. 2 (na  podstawie
art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy).

Rada wykonujac w/w obowiazki okreslita zasady naboru wnioskéw, dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz
zasady przeprowadzania oceny punktowej dla kryteridow pierwszenstwa.

Przedstawione zasady bgda mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskow o najem lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym zrealizowanym przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg Bytom Odrzanski Sp.
7 0.0. z siedzibg w Zielonej Gorze.

Jednym z gléwnych celow dziatalnosci Spotki jest budowanie domow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na
zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy i SIM. W ramach dziatan Spotki na terenie Gminy zostanie
zrealizowane przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Witosa w Bytomiu Odrzanskim”.

Mieszkanie na wynajem w systemie SIM to oferta skierowana do rodzin o $rednich dochodach, ktore
przekraczaja limit pozwalajacy ubiegaé si¢ o mieszkanie komunalne z zasobu gminnego, lecz jednocze$nie
nie posiadajg zdolnosci kredytowej lub nie zamierzaja zaciaga¢ dtugoterminowego zobowiazania w banku.
Kazda rodzina starajaca si¢ o mieszkanie zobligowana jest do wptaty optaty partycypacyjne;.

W celu realizacji tego zadania istnieje koniecznos$¢ uchwalenia przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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