UCHWALA NR XI11/95/2020 ]
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU ODRZANSKIM

z dnia 4 wrze$nia 2020 r.

w sprawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Bytom Odrzanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z Uchwala Nr XXIX/304/2014 z dnia
7 listopada 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski, Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Bytom Odrzanski, zwane w dalszej cze$ci uchwaty ,,Studium”.

§ 2. Studium obejmuje swym zasiggiem obszar w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski.

§ 3. Integralnymi zatacznikami do uchwaty sg kolejno:

1) tekst ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski”, stanowiacy Zatacznik Nr 1;

2) rysunek ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski. Uwarunkowania”, w skali 1:10 000, stanowigcy Zatacznik Nr 2;

3) rysunek ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski. Kierunki”, w skali 1:10 000, stanowigcy Zatacznik Nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski, stanowigce Zatacznik Nr 4.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega podaniu do wiadomo$ci publicznej przez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Pazur
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.
Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim Uchwata Nr III/20/03 z dnia 28 lutego 2003 r. przyjela
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bytom
Odrzanski”, w ktérym okreslono gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady
prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze gminy.
Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne wplynety na potrzebe aktualizacji
polityki  przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza aktualnoSci wczesniej
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bytom Odrzanski wykazata, iz przedmiotowy dokument planistyczny nie jest juz aktualny zaréwno
w zakresie oczekiwan inwestycyjnych mieszkancow oraz inwestoréw zewnetrznych, jak i brakow
merytorycznych wynikajacych z éwczesnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwdj miasta i gminy,
wynikajacy zaréwno z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow
prywatnych, wymagal dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terenow
inwestycyjnych. Konieczne stalo sig¢ ustalenie odpowiednich zapisow studium uwarunkowan
ikierunkow zagospodarowania przestrzennego, spelniajacych aktualne oczekiwania i potrzeby
spotecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeb ochrony
najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Istotng przeslanka przystapienia do
sporzadzenia nowego studium byla takze konieczno$¢ uwzglednienia udokumentowanych zt6z kopalin
wystepujacych na obszarze gminy.
W zwiazku z powyzszym Burmistrz Bytomia Odrzanskiego wystapil do Rady Miejskiej
z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski.
Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim Uchwata Nr XXIX/304/2014 z dnia 7 listopada 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.
Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) sporzadzajacym studium jest Burmistrz
Bytomia Odrzanskiego. Studium przyjmowane jest uchwata Rady Miejskiej i podlega nadzorowi
Wojewody w zakresie jego zgodnosci z obowiazujacym prawem.
Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: , Uwarunkowania”
oraz ,Kierunki” wykonane w skali 1:10 000. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego powstato przede wszystkim w oparciu o:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 1. poz. 293 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z2004 r. Nr 118, poz. 1233)

oraz przepisy odrebne.
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Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych w studium zasad
oraz podjecie koniecznych i pozadanych dziatann w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem studium
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa i wojewodztwa
oraz ogodlnych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowym zadaniem
studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz okreslenie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogoélna polityke przestrzenna
gminy. Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okresdlona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

- warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wdd podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Miejska. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktéorym Rada Miejska bezposrednio wptywa na
dziatania wladzy wykonawczej.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Bytomia Odrzanskiego sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego ma obowiazek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych,
uwzglednia ustalenia programdw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Burmistrz przedkiada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegodlnie istotnym
jest, aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.
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3. Podstawa opracowania studium

Podstawq prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).
Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwala Nr XXIX/304/2014 Rady Miejskiej
w Bytomiu Odrzanskim z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski.
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Bytom Odrzanski polozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego,
w powiecie nowosolskim. Od strony potudniowej granica gminy jest jednoczesnie granica wojewddztwa.
Gmina Bytom Odrzanski od strony wschodniej graniczy z gming Zukowice (powiat gtogowski,
wojewddztwo dolnoslaskie), od strony potudniowej z gming Niegostawice (powiat zaganski), od strony
potudniowej i zachodniej z gming Nowe Miasteczko i gming wiejska Nowa Sl (powiat nowosolski), a od
strony pdtnocnej, przez rzeke Odre, z gming Siedlisko (powiat nowosolski).

Siedziba wtladz jest miasto Bytom Odrzanski. Gmina nalezy do stosunkowo niewielkich
jednostek administracyjnych wojewddztwa lubuskiego, zajmuje 52,38 km?, w tym 2,30 km? przypada na
obszar miasta.

Obszar gminy podzielony jest na 9 sotectw: Bodzow (dwa przysiotki: Kropiwnik i Sobolice),
Bondéw, Bycz, Drogomil, Krolikowie, Mataszowice, Popowo, Tarnéow Bycki i Wierzbnica skladajacych sie
z 12 miejscowosci.

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina stanowi obszar o charakterze wielofunkcyjnym. Miasto Bytom Odrzanski pemi role
lokalnego osrodka obstugi ludnosci, ze strefa wptywu pokrywajaca sie z granicami administracyjnymi
gminy. Dominujacymi funkcjami w miescie sg przemyst i ustugi, funkcja uzupetniajaca jest natomiast
turystyka krajoznawcza. Na obszarze wiejskim dominuje rolnictwo, ktérego podstawe stanowia
korzystne warunki naturalne, przede wszystkim glebowe. Funkcje uzupelniajaca stanowi ponadto
le$nictwo.

W 2018 roku w gminie Bytom Odrzanski zarejestrowanych byto 458 podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 438 prowadzilo dziatalnos¢ w sektorze prywatnym. W gminie
funkcjonowato 19 spoétek handlowych, w tym 4 spotki z udziatem kapitatu zagranicznego, 6 spotdzielni
oraz 19 fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych. Wiekszos¢ podmiotdw gospodarczych zajmuje
sie dziatalno$ciq w zakresie handlu hurtowego i detalicznego (23,36% ogotu podmiotéw gospodarczych)
i budownictwa (22,05% ogdtu podmiotéow gospodarczych). Istotnymi sektorami dziatalnosci sa ponadto:
dziatalno$¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci (14,41% ogoétu podmiotéow gospodarczych),
przetworstwo przemystowe (7,64% ogotu podmiotow), pozostata dziatalnos¢ ustugowa (5,24% ogdtu
podmiotow gospodarczych) oraz opieka zdrowotna ipomoc spoteczna (5,02% ogoétu podmiotow
gospodarczych).

Gmina Bytom Odrzanski posiada atrakcyjne tereny i obiekty przeznaczone na dzialalnosc
inwestycyjna. Gléwnym atutem jest zlokalizowanie na jej obszarze podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej obejmujacej obszar o powierzchni 13,27 ha, potozony po potudniowej
stronie drogi wojewddzkiej nr 292, przy wijezdzie do miasta od strony Nowej Soli i Kozuchowa.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
Miasto i Gmina Bytom Odrzanski posiada 10 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone w granicach miasta i na obszarach wiejskich:

1) Zmiana nr 1/97 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata nr XII/51/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Bytomiu Odrzanskim z dnia
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28 listopada 1989 r. Uchwata nr XXIX/188/98 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzaniskim z dnia
28 stycznia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. z dnia 20 marca 1998 r. Nr 4, poz. 39),

2) Zmiana nr 3/97 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata nr XXXIII/83/83 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Bytomiu Odrzanskim z dnia
16 grudnia 1983 r. Uchwata nr XXIX/189/98 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia
28 stycznia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. z dnia 20 marca 1998 r. Nr 4, poz. 40),

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata
nr XXXIII/83/83 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Bytomiu Odrzanskim z dnia 16 grudnia
1983 r. przy ul. Poprzecznej z przeznaczeniem na cele funkcji rolniczej. Uchwata
nr XIX/144/01 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 2 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z dnia 22 czerwca 2001 r. Nr 26, poz. 309),

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przy
ul. Koscielnej i Glogowskiej. Uchwata nr XIX/145/01 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 2 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 22 czerwca 2001 r. Nr 26, poz. 310),

5) Zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bytom
Odrz., obejmujacej obszar potozony w granicach miasta Bytom Odrz. i wsi Tarnéw Bycki,
z przeznaczeniem pod budowe watu przeciwpowodziowego wzdluz rzeki Odry. Uchwata
nr XIX/146/01 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 2 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z dnia 22 czerwca 2001 r. Nr 26, poz. 311),

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrz.,
obejmujacego tereny potozone w granicach wsi Tarnéw Bycki. Uchwata nr XIX/147/01 Rady
Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 2 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia
22 czerwca 2001 r. Nr 26, poz. 312),

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrz.,
obejmujacego tereny potozone w granicach wsi Bodzéw, Bonéw i Wierzbnica. Uchwala
nr XIX/148/01 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 2 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z dnia 22 czerwca 2001 r. Nr 26, poz. 313),

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w obrebie
Miasta i Gminy Bytom Odrz. Uchwata nr XV1/126/05 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzaniskim
z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 18 marca 2005 r. Nr 12, poz. 216),

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Bytomiu
Odrzanskim przy ul. Mlynskiej. Uchwata nr XII/87/2007 Rady Miejskiej w Bytomiu
Odrzanskim z dnia 12 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.
Nr 10, poz. 264),

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Bytomiu
Odrzanskim w rejonie ulicy Polnej. Uchwata nr XVI/120/2008 Rady Miejskiej w Bytomiu
Odrzanskim z dnia 24 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 22 wrze$nia 2008 r.
Nr 96, poz.1427).

Granice obszarow objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszach

studium ,,Uwarunkowania”.

Gmina Bytom Odrzanski jest gming miejsko-wiejska, co w bezposredni sposéb wptywa na
sposOb zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszaréw pod poszczegélne funkcje. Na terenie
gminy wyrozni¢ mozna nastepujace formy zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- tereny zieleni,

- uzytkirolne,

— ciekii zbiorniki wodne.
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1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zaréwno w obrebie centrum jak i w postaci osiedli mieszkaniowych. Na terenach
wiejskich zabudowa mieszkaniowa wystepuje glownie jako element zintegrowany zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak pojawiaja sie budynki mieszkalne
jednorodzinne, wolnostojace, niezwigzane z gospodarstwami rolnymi.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy izwigzana jest
bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych (stodoél), szklarni oraz gospodarczych (garazy,
sktadéw itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Miasto i gmina Bytom Odrzanski jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu
podstawowych potrzeb jej mieszkaicOw w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu,
kultu religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji.

= oswiata i wychowanie
Na terenie miasta i gminy funkcjonuja nastepujace placowki o$wiatowe:
- Zespdt Szkoét im. Jozefa Wybickiego: Szkota Podstawowa im. Jézefa Wybickiego w Bytomiu
Odrzanskim oraz Gimnazjum Publiczne w Bytomiu Odrzanskim,
- Przedszkole Publiczne w Bytomiu Odrzanskim.

= opieka medyczna i socjalna
Ochrong zdrowia na terenie miasta i gminy zajmuje sie Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
,Rodzinne Centrum Zdrowia” w Bytomiu Odrzanskim, Przyzakladowa Przychodnia
Rehabilitacyjna przy Spoétdzielni Niewidomych ,Nadodrze” oraz dwa gabinety lekarskie
(pediatryczno-kardiologiczny i stomatologiczny). Zaopatrzenie w zakresie srodkéw medycznych
petnia dwie apteki w Bytomiu Odrzaniskim.

= kultura
Dziatalnos¢ kulturalna prowadzi Miejsko-Gminny Osrodek Kultury oraz Biblioteka Publiczno-
Szkolna w Bytomiu Odrzanskim.

= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancéow miasta i gminy Bytom Odrzanski w zakresie ustug kultu religijnego
realizowana jest przez Kosciét wyznania rzymskokatolickiego p.w. Sw. Hieronima oraz Kosci6t
Zielono$wiatkowy — Zbor sw. Ducha.

* administracja i finanse
Urzedy i instytucje obstugujace mieszkanicéw skupiaja sie w miescie. W Bytomiu Odrzanskim
swa siedzibe maja:
- Urzad Miejski w Bytomiu Odrzanskim,
- Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bytomiu Odrzanskim,
— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Nadzér Wodny w Bytomiu
Odrzanskim,
—  Ochotnicza Straz Pozarna,
- Bank Spoldzielczy w Nowej Soli, Oddziat w Bytomiu Odrzanskim,
- Urzad Pocztowy.
Obszar miasta i gminy zostat podzielony na dwa rewiry dzielnicowych nalezace do wlasciwosci
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terytorialnej Komendy Powiatowej Policji w Nowej Soli. W zakresie administracji Bytom
Odrzanski zapewnia mieszkancom miasta i gminy prawidlowy poziom ustug.

= sport
Na terenie gminy zlokalizowany jest stadion miejski w Bytomiu Odrzanskim udostepniony
Miejskiemu Klubowi Sportowemu ,Odra”, stadion w Wierzbnicy udostepniony Klubowi LZS
,Blekitni”, boiska sportowe w Bytomiu Odrzanskim i we wsiach: Tarnéw Bycki, Mataszowice,
Drogomil, Bycz, Bodzéw, Bonoéw oraz plac pod boisko w Krolikowicach.

= turystyka i rekreacja
Miasto i gmina dysponuje malo liczacym sig¢ zagospodarowaniem ukierunkowanym na obstuge
ruchu turystyczno-rekreacyjnego. Baze noclegowq dla turystyki stanowia jedynie dwa obiekty:
zajazd Spoldzielni Niewidomych ,Nadodrze” i Hotel , Ztoty Lew” w Bytomiu Odrzanskim,
dysponujace facznie 100 miejscami noclegowymi.

* handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw
Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie miasta. W Bytomiu Odrzanskim dziata
bank, placdwka pocztowa, stacje benzynowe, kilka dyskontow spozywczych oraz wiele lokali
handlowo-ustugowych i gastronomicznych. W miescie zlokalizowane sg takze instytucje
administracji samorzadowej szczebla gminnego oraz podlegle temu sektorowi jednostki
budzetowe. Znajduje si¢ tu takze hotel, zajazd i zespoty opieki zdrowotne;.

1.2.4. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Miasto i gmina Bytom Odrzanski posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne.
W 2018 roku na terenie gminy funkcjonowato 35 przedsiebiorstw zaliczanych do grupy przetwdrstwa
przemystowego i 101 zwiazanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zaktadéow
produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy zwiazane sa gltéwnie z produkcja materiatow
budowlanych.

Gmina Bytom Odrzanski nalezy do bardzo dobrze przygotowanych na przyjecie nowych
inwestoréw. Od kwietnia 2001 roku na obszarze gminy funkcjonuje podstrefa Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej obejmujaca obszar o powierzchni 13,27 ha, zlokalizowana przy granicy
z miastem na gruntach wsi Tarndéw Bycki. Podstrefa zostala ustanowiona rozporzadzeniem Rady
Ministréw w 1997 r., w celu przyciagniecia inwestoréw krajowych i zagranicznych poprzez system ulg
i preferencji podatkowych. Strefy powotano na 20 lat, beda wiec istniaty do 2017 r., co dla inwestorow
oznacza stabilno$¢ obecnie obowiazujacych warunkéw dziatania. W sposobie zagospodarowania
podstrefy nalezy dazy¢ do przyciagniecia nowoczesnych technologii oraz inwestycji o takiej skali
i rodzaju dziatalnosci gospodarczej, ktdra przyciagnie kooperantéw i nastepnych inwestoréow.

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmuja lasy oraz taki
i pastwiska. Naturalny system zieleni uzupelniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszacq zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej. Tereny zieleni urzadzonej pelnia funkcje
rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne — wplywaja na tagodzenie lub eliminacje uciazliwosci zycia na
terenach zabudowy, ksztaltuja uklady urbanistyczne, wprowadzaja fad przestrzenny oraz nadajg
specyficzny i indywidualny charakter miejscowosci.
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= lasy
Lasy zajmujg 34% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w pradolinie
Odry i na morenach czotowych Wzgdrz Dalkowskich. Najwiekszy powierzchniowo kompleks
lesny zajmuje tereny w zachodniej czesci gminy tj. pomiedzy wsiami Malaszowice, Wierzbnica,
Krélikowice oraz Tarnéw Bycki.

= laki
Najwieksza koncentracja tgk ma miejsce w dolinie Odry. Tereny te odznaczaja si¢ wysokimi
walorami krajobrazowymi.

* cmentarze
Na terenie gminy znajduja sie liczne cmentarze, zardowno w Bytomiu Odrzanskim jak i w prawie
w kazdej wsi. W chwili obecnej jedynie na terenie miasta funkcjonuje czynny cmentarz
komunalny. Pozostate cmentarze to glownie ewangelickie, pochodzace z XIX w., nieczynne,
czesciowo zlikwidowane.

= parki
W Bytomiu Odrzanskim znajduje si¢ park miejski (0,94 ha), a na terenie gminy szes¢ parkéw
wiejskich. Najwieksze polozone sa w Bonowie (3,5 ha), Sobolicach (19 ha) i Krélikowicach (0,63).
Sa to parki krajobrazowe zatozone w XIX w. Zachowaty si¢ w nich liczne drzewa pomnikowe.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja 2 988 hektardw, co stanowi ok. 57% catej powierzchni gminy. Wiekszos¢
z nich (79,2%) jest wykorzystywana jako grunty orne. Laki zajmuja 12,9%, pastwiska — 7%, a sady — 0,8 %.

Podstawq dziatalnosci rolniczej sa dobre warunki naturalne dla rozwoju tej gatezi gospodarki.
Grunty orne charakteryzuja sie wysokimi klasami bonitacyjnymi. Gleby chronione II-III klasy zajmuja
ok. 35% ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych, co w warunkach glebowych wojewodztwa lubuskiego
uznac nalezy za wyjatkowo korzystne.

W strukturze zasiewow dominujg zboza (gtownie pszenica). Pozostale uprawy to gltownie
ziemniaki, rzepak i buraki cukrowe.

Na terenie gminy funkcjonuja dwie duze fermy o obsadzie powyzej 40 tys. stanowisk,
posiadajace pozwolenie zintegrowane: Ferma Brojlera Kurzego w Wierzbnicy i Gospodarstwo
Drobiarskie w Tarnowie Byckim.

Produkcja rolnicza w gminie odbywa si¢ gléwnie w gospodarstwach indywidualnych, ktore
zostaty zdominowane przez gospodarstwa o malej powierzchni do 5 ha. Pozostata cze$¢ gruntéw rolnych
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

1.2.7. Wody

* cieki wodne
Sie¢ hydrograficzng gminy tworzy rzeka Odra (przeptywajaca wzdtuz poéinocnej granicy gminy)
wraz z jej lewobrzeznymi doptywami, z ktérych wyrdznia sie ciek Biata Woda, stanowiacy jej
zachodniag granice. W pradolinie wystepuja starorzecza Odry oraz gesta sie¢ rowdéw
melioracyjnych majacych za zadanie odwadnianie terenu w czasie wiosennych roztopéw. Na
pozostalym obszarze gminy istnieje jeszcze kilka ciekéw (m.in. Dobrzejéwka), ktore
bezposrednio odprowadzaja wode z wysoczyzny do Odry.

* zbiorniki wodne
Na obszarze gminy brak jest wiekszych zbiornikéw wodnych.
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1.3. Uzbrojenie terendéw

1.3.1. Wodociag

Miasto i gmina Bytom Odrzanski odznacza si¢ wysokim stopniem zwodociaggowania. Wszystkie
miejscowosci w gminie sa zwodociagowane i zaopatrywane w wode. Wedlug danych za 2018 rok
dtugos¢ sieci wodociagowej wynosita 50,5 km, a liczba przylaczy wodociggowych do budynkoéw
mieszkalnych 829. Na terenach wiejskich wystepuja jeszcze posesje i nieruchomosci niepodtaczone do
wodociagu gminnego, ktdre korzystajg z wtasnych studni (liczba studni posesyjnych ok. 159 szt.).

Wedtug danych za 2017 rok w miescie i gminie Bytom Odrzanski tacznie gospodarstwom
domowym dostarczono 173,0 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego mieszkanca oznaczato to zuzycie
na poziomie 32,7 m3.

1.3.2. Kanalizacja

Miasto Bytom Odrzanski jest obecnie skanalizowane w 86,4%. Na przewazajacej czesci miasta
wykonana jest kanalizacja ogolnosptawna. Okoto 90% $ciekow sptywa grawitacyjnie do oczyszczalni
Sciekow w Tarnowie Byckim. Z czeéci wschodniej miasta $cieki odprowadzane sa do przepompowni
Sciekéw  zlokalizowanej przy ul. Glogowskiej, przepompowywane do kolektora gtownego
i odprowadzane do oczyszczalni sciekdw. Teren miasta niewyposazony w kanalizacje sanitarng posiada
kanalizacje wdéd opadowych iroztopowych odprowadzanych do rzeki Odry, natomiast $cieki
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

Laczna dlugos¢ przylaczy sieci kanalizacyjnej w gminie wedlug danych za 2018 rok wynosi
29,1 km a liczba przylaczy kanalizacyjnych do budynkéw mieszkalnych — 542. Lacznie do kanalizacji
odprowadzano 140,0 tys. m? Sciekéw bytowych.

Oprocz niemal catkowitego skanalizowania miasta, jedynie dwa solectwa zostaty w catosci
wyposazone w sie¢ kanalizacyjna: Bycz i Tarndw Bycki. W miejscowosciach wiejskich wybudowano
120 przydomowych oczyszczalni sciekow.

1.3.3. Oczyszczanie $ciekow

Gmina Bytom Odrzanski posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekéw bytowo-
gospodarczych i deszczowych. Zlokalizowana jest ona na dzialce nr 452/32 obreb Tarnéw Bycki.
Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 858 md3/d. Oczyszczone $cieki odprowadzane s rowem
melioracyjnym do rzeki Odry w km 4+300.

1.3.4. Gazownictwo

Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski w 2017 roku
wynosita 33 534 m. Ogoétem 844 budynkéw podiaczonych jest do sieci gazowej, ktéra obstuguje 3 039
mieszkancéw. Zuzycie gazu w 2017 roku wynosito 940,8 tys. m3, w tym 495,6 tys. m?® wykorzystywanych
byto na cele grzewcze.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie Gminy Bytom Odrzanski gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz
lokalnych kotlowniach. Ponad potowa instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem. Ma
to bezposredni wptyw na jako$¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat ,niskiej emisji”
w emisji catkowitej zanieczyszczen powietrza.

1.3.6. Elektroenergetyka

Przez obszar gminy Bytom Odrzanski przebiega napowietrza linia elektroenergetyczna
najwyzszych napiec¢ 220 kV Zukowice — Leéniéw Wielki na odcinku 9,1 km. W sklad sieci dystrybucyjnej
na terenie gminy Bytom Odrzanski wchodzi linia 110 kV Zykowice — Bytom Odrzanski — Nowa Sdl
Poludnie, linie srednich i niskich napiec¢ oraz stacje transformatorowe. Na terenie gminy zlokalizowany
jest gtowny punkt zasilania GPZ 110/20 Bytom.
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1.3.7. Telekomunikacja
Wszystkie miejscowosci w gminie Bytom Odrzanski posiadaja dostep do sieci telefonii
stacjonarnej. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Gmina stanowi obszar o charakterze wielofunkcyjnym. Miasto Bytom Odrzanski peini role
lokalnego osrodka obstugi ludnosci, ze strefg wptywu pokrywajaca si¢ z granicami administracyjnymi
gminy. Dominujacymi funkcjami w miedcie sg przemyst i ustugi, funkcjg uzupeliniajaca jest natomiast
turystyka krajoznawcza. Na obszarze wiejskim dominuje rolnictwo, ktérego podstawe stanowia
korzystne warunki naturalne, przede wszystkim glebowe. Funkcje uzupelniajacg stanowi ponadto
le$nictwo. Zachodnia i potudniowa czes¢ gminy jest mocno zalesiona, a cze$¢ poinocna stanowi obszary
lakowe potozone w pradolinie Odry. Pozostala cze$¢ to znaczne obszary gruntéw uprawnych
przesadzajacych o rolniczej funkcji gminy.

Charakter gminy w bezposredni sposéb wptywa na sposob zagospodarowania przestrzeni
i przeznaczenie obszaréw pod poszczegdlne funkgje.

Rolniczy charakter wynika z dobrej jakosci gleb. Grunty orne charakteryzuja si¢ wysokimi
klasami bonitacyjnymi. Najwieksze obszary uzytkowane rolniczo znajduja sie we wschodniej
i potudniowej oraz pdétnocnej czesci gminy, gdzie wystepuja gleby dobrych klas bonitacyjnych. Krajobraz
tej czeSci zdominowany jest przez rozlegle pola wzbogacone skupiskami zadrzewien $rédpolnych,
stanowiacych najczesciej obudowe niewielkich ciekéw wodnych badz rowéw melioracyjnych.

W zachodniej i poludniowej czesci gminy wyraznie zaznacza si¢ przewaga lasow i gruntéw
zadrzewionych. Pozytywny wptyw lasu na srodowisko przejawia sie przede wszystkim w ksztattowaniu
i ochronie gleb oraz powietrza. Oddziatuja stabilizujaco na srodowisko przyrodnicze poprzez wplyw na
obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat i erozje gleb. Réwnie istotne jest oddziatywanie na
jakos¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystos¢ wdéd powierzchniowych, wypoczynek, turystyke,
wartosci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

Gléwnym ogniwem w uktadzie sieci osadniczej jest miasto Bytom Odrzanski. Pelni ono, obok
funkcji mieszkaniowej, role lokalnego osrodka ustugowego, przemystowego oraz obstugi turystycznej.
Miasto skupia ok. 82% mieszkanicow gminy. Pozostalg czes¢ sieci osadniczej cechuje duze, nieregularne
rozdrobnienie.

Miasto usytuowane jest nad Odra na potudniowym jej brzegu, przy linii kolejowej o znaczeniu
magistralnym Wroctaw — Szczecin. Przewazajaca czes¢ zainwestowania miejskiego znajduje sie
pomiedzy rzeka Odra a linig kolejowa. Miasto posiada koncentryczny ukiad przestrzenny z centralnie
usytuowanym osrodkiem ustugowym, obejmujacym obszar Starego Miasta. Realizacje z ostatnich
dwudziestu kilku lat, obejmujace gtéwnie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, spowodowaty
wydtuzenie ksztattu miasta w kierunku zachodnim.

Stare Miasto, oprécz funkcji mieszkaniowej, pelni jednoczesnie funkcje centrum ustugowego.
Z uwagi na jego zabytkowy charakter objete jest ochrong konserwatorska. Istniejaca zabudowa wymaga
sukcesywnej rehabilitacji. Proces ten podyktowany jest koniecznoscia podniesienia standardu
technicznego i sanitarnego starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych oraz poprawy sprawnosci
ustugowej centrum ustugowego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej tworza nieregularng tkanke rozmieszczona w przewazajacej
czesci w kierunku potudniowym i zachodnim od rynku. Jest to zabudowa o niskim wskazniku
intensywnosci, przewaznie jednorodzinna. Stan techniczny budynkdéw jest na ogét dobry. Znaczna czesé
z nich zrealizowana zostata w ostatnim okresie.
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Tereny o funkgji produkcyjno-technicznej (przemyst, sklady, bazy) usytuowane sa w réznych
rejonach miasta. Najwieksze obszarowo zakltady znajduja si¢ w potudniowo-zachodniej jego czesci, przy
ul. Sadowej, oraz we wschodniej czesci, przy ul. Glogowskiej. Pozostale rozmieszczone sa w obrebie
centralnym.

Istniejagce zasoby zieleni miejskiej tworzg system mozaikowy. Elementy tej zieleni jak: park,
zielenice, skwery, aleja nadbrzezna nad Odra, teren rekreacyjny z basenem, usytuowane sa na obszarze
calego miasta. Uzupelnienie tej zieleni stanowia dobrze urzadzone i rozbudowane ogrodki dziatkowe,
polozone w zachodniej jego czesci.

Miasto posiada dogodne warunki dla rozwoju przestrzennego. Ponadto, jego potencjat
gospodarczy, dobry stan istniejacego zainwestowania oraz pelne wyposazenie w infrastrukture
techniczng, stanowig istotne czynniki miastotworcze.

Pozostata czes¢ sieci osadniczej cechuje duze rozdrobnienie. Wszystkie wsie naleza do kategorii
wsi matych, a zamieszkuje je ok. 18% . Wyposazenie wsi w ustugi jest elementarne i stanowi je najczesciej
sklep, $wietlica oraz boisko sportowe.

Ze wzgledu na zwarty obszar gminy odleglosci poszczegdlnych wsi od miasta nie sa duze, co
przy dobrej dostepnosci komunikacyjnej pozwala na prawidlowa obstuge wszystkich jednostek
osadniczych w obrebie gminy.

W ukiadzie komunikacyjnym najwazniejsza role spelniaja drogi wojewddzkie przebiegajace
przez miasto: nr 292 prowadzaca z Nowej Soli przez Bytom Odrzanski do Gtogowa oraz droga nr 293
prowadzaca z Nowego Miasteczka do Bytomia Odrzanskiego, do drogi nr 292. Przez miasto przebiega
ponadto droga wojewddzka nr 326 - od drogi 292 do Odry. Zerwany most na Odrze wyraznie obniza jej
Znaczenie.

Drogi powiatowe i gminne rozchodza si¢ promieniscie w kierunkach: Bodzowa, Wierzbnicy
i Tamowa Byckiego.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne miasto i gmina Bytom
Odrzanski potozona jest w obrebie mezoregionu Pradoliny Glogowskiej (318.32) nalezacego do
makroregionu Obnizenia Milicko-Glogowskiego (318.3) oraz mezoregionu Wzgdrz Dalkowskich (318.42)
nalezagcego do makroregionu Watu Trzebnickiego (318.4). Makroregiony te wchodza w skiad
podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318).

Pradolina Glogowska stanowi forme dolinng o szerokosci 5-15 km, z terasami Odry
o powierzchni plaskiej, rozbitej krawedziami. W jej obrebie wyrdznia sie terase holoceniska zalewowa,
wystepujaca na wysokosci 64-67 m n.p.m. z kilkoma starorzeczami, oraz fragmenty terasy nadzalewowej,
zatozonej na wysokosci 67-70 m n.p.m.

Wzgdérza Datkowskie jest to wysoczyzna morenowa, ptasko-falista, wyniesiona od 70 m w czesci
ponocnej do wysokosci 200 m n.p.m. w czesci poludniowej. Spadki terenu na wysoczyznie wynosza
przecietnie 5%. W rejonie krawedzi i pagoréw wysoczyzna wykazuje spadki przekraczajace 8 1 10%.

Rzezba obszaru gminy charakteryzuje si¢ amplituda rzedu ok. 152 m. Najnizej polozone miejsce
u ujscia rzeki Biala Woda znajduje si¢ na poziomie 63,7 m n.p.m., natomiast najwyzszy punkt — 216 m
n.p.m. polozony jest na terenie rezerwatu lesnego ,, Annabrzeskie Wawozy”.
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3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy polozony jest na obszarze Monokliny Przedsudeckiej, gdzie pod osadami
kenozoiku wystepuja utwory triasu i jury. Nad nimi zalega kompleks osaddéw trzeciorzedowych
i czwartorzedowych o miazszosci 150-300 m. Roéznice w budowie geologicznej wystepuja pomiedzy
terenami pofozonymi w pradolinie oraz na obszarze Wzgo6rz Dalkowskich.

W obrebie pradoliny w budowie geologicznej biora udziat piaski i zwiry o znacznej migzszosci,
ktore wlozone sa w rozciete starsze utwory plejstocenskie i podloze ilasto-piaszczyste trzeciorzedu.
Osady lodowcowe czwartorzedu maja grubos¢ 7 do 95 m.

Wzgérza Dalkowskie sa wzniesieniami moreny czolowej spietrzonej glacitektonicznie.
W budowie geologicznej osady trzeciorzedowe wyksztatcone jako ity i pyty zalegaja ptytko, czasami na
powierzchni terenu. Przykryte sa cienka powloka osadow czwartorzedowych wyksztatconych jako
piaski $rednio i drobno-ziarniste, rzadziej gliny.

3.3. Gleby

Na obszarze gminy przewazaja trzy typy genetyczne gleb: gleby brunatne, gleby bielicowe
imady. Pod wzgledem zasiegu poszczegdlnych typéw powierzchnia glebowa stanowia strukture
mozaikowa.

Gmina charakteryzuje si¢ duzym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych. Udziat gleb
najwyzszych II i IIl klas stanowi ok. 35% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych. Do najbardziej
warto$ciowych gleb zalicza si¢ mady rzeczne wyksztalcone z utworéw aluwialnych, ktére naleza do
komplekséw pszennych, zytnich i pastewnych, charakteryzujacych sie wysoka produktywnoscia.
Wystepuja one przede wszystkim w obrebie Pradoliny Glogowskiej, w obnizeniach doliny Odry (czes¢
wschodnia i pdtnocna gminy). Na wysoczyznie morenowej — Wzgérzach Dalkowskich (potudniowa
cze$¢ gminy) dominuja natomiast najlepsze gleby brunatne zaliczane do komplekséw pszennych.
Wartos$¢ bonitacyjna gleb brunatnych odpowiada II, 11l i IV klasie.

Najstabsze gleby nalezace do V i VI klasy bonitacyjnej przewazaja w $rodkowej czesci gminy
i stanowia 40% ogdlnych zasobow uzytkow ornych.

Tab. 3.3.1. Klasyfikacja gleb wedlug klas bonitacyjnych w gminie Bytom Odrzanski
Klasa Powierzchnia [ha] Udziat [%]

1I 27 0,90
1Ila 276 9,21
1IIb 471 15,72
111 264 8,81
IVa 411 13,71
IVb 290 9,68
v 258 8,61
\ 592 19,75
VI 408 13,61

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla gminy Bytom Odrzanski (aktualizacja) na lata 2013-2016 z perspektywa na
lata 2018-2021.

Gleby narazone na do$¢ intensywna erozje wystepuja jedynie w przykrawedziowych oraz
stokowych (spadki powyzej 5%) partiach wysoczyzny morenowe;j.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzy rzeka Odra (przeptywajaca wzdtuz poéinocnej granicy gminy)
wraz z jej lewobrzeznymi doptywami, z ktérych wyrodznia sie ciek Biata Woda, stanowiacy jej zachodnia
granice. W pradolinie wystepuja starorzecza Odry oraz gesta sie¢ rowdéw melioracyjnych majacych za
zadanie odwadnianie terenu w czasie wiosennych roztopéw. Na pozostalym obszarze gminy istnieje
jeszcze kilka ciekdw (m.in. Dobrzejowka), ktére bezposrednio odprowadzaja wode z wysoczyzny do
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Odry.

Decydujace znaczenie na poziom wod gruntowych ma budowa morfologiczna. W obu
jednostkach geologicznych wystepujacych na terenie gminy warunki hydrologiczne sa odmienne.
W obrebie Pradoliny Glogowskiej warstwa wodonosna jest zasobna, o duzej miazszosci oraz
o swobodnym zwierciadle wdd, ktérego wahania uzaleznione sa od stanu wod rzeki Odry i moga
wynosi¢ od 1 do 2,5 m p.p.t. W okresach wysokich stanéw wody w rzece czg$¢ terendéw jest podtapiana,
wzglednie zalewana. W obrebie wysoczyzny wystepuje przypowierzchniowa warstwa wodonosna
izolowana od spodu itami trzeciorzedowymi. Poziom wéd gruntowych waha sie w granicach 1-3 m p.p.t.
i jest on uzalezniony od wielkosci rocznych opadéw.

Catly teren pradoliny znajduje sie w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
(GZWP) o nazwie ,Pradolina Barycz Glogow”. Jest to zbiornik czwartorzedowy, porowy, posiadajacy
status najwyzszej ochrony (ONO) ze wzgledu na polozenie w strefie przypowierzchniowej oraz brak
warstwy geologicznej chronigcej go w sposob naturalny przed doptywem zanieczyszczen.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Nad teren gminy, jak i catego wojewddztwa lubuskiego naptywaja w ciggu roku masy powietrza
o znacznie zréznicowanych cechach fizycznych.

Wedtug A. Wosia wyraznie dominuja na tych obszarach masy powietrza polarno-morskiego, na
ktore przypada 64% dni w ciagu roku, w dalszej kolejnosci sa to masy powietrza polarno-
kontynentalnego — 28%, masy powietrza polarno-arktycznego — 6% i zwrotnikowego — 2%. Gmina
posiada wiec klimat przejSciowy, z wyrazng dominacjg cech klimatu oceanicznego, co decyduje o tym, ze
zimy sa tu fagodne, z czestymi odwilzami, za$ lata sa chtodniejsze, z nieco wyzsza liczba opaddéw. Cecha
tego klimatu jest duza zmienno$¢ temperaturowa.

Srednia roczna temperatura wynosi 8,1°C i jest wyzsza od $redniej temperatury dla Polski
(7,5°C). Najcieplejszym miesiacem jest lipiec (+18,0°C), najzimniejszym styczen (-1,5°C), dlugos¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 220 dni. Liczba dni z pokrywa $niezna waha si¢ od 35 do 55. Suma opadow
rocznych waha si¢ w granicach 530-630 mm. W rocznym rozkladzie wiatréw przewazajq wiatry sektora
zachodniego (58%).

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty lesnej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu cztowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych obejmujacych zachodnia i potudniowo-zachodnia czes¢ gminy. Tereny te wolne sa od
inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki solarne. Wystepujace tu kompleksy lesne
posiadaja korzystny wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, gdyz powoduja wyréwnanie amplitud
temperatur dobowych i wilgotnosci, retencjonuja wilgo¢ oraz zapobiegaja wysuszaniu gleb. Wazne sa
rowniez walory zdrowotne laséw.

Rejon pradoliny, z gesta siecia ciekdw, wdd stojacych oraz stosunkowo ptytkim poziomem wod
gruntowych, odznacza si¢ mato korzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi. Wystepuje tu
duze uwilgotnienie, zwiekszona czestotliwos¢ wystepowania mgiet radiacyjnych, a takze znaczny
spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny. Rownoleznikowy uklad pradoliny
wplywa jednak tagodzaco na powyzsze zjawiska, umozliwiajgc dobre przewietrzanie tych terendw.

3.6. Fauna i flora

O bogactwie $wiata rodlin i zwierzat na danym obszarze w duzym stopniu decyduje jego
urzezbienie oraz wystepowanie zréznicowanych typdw ekosystemu. Pod tym wzgledem wyzsza warto$¢
przyrodnicza przedstawia obszar pradoliny, anizeli tereny wysoczyzny, w szczegolnosci potudniowej
i wschodniej czesci gminy. Catkowita powierzchnia zajeta przez lasy i grunty leSne w Gminie Bytom
Odrzanski wynosi 1 755 ha. Lesisto$¢ gminy, jak na warunki wojewddztwa lubuskiego jest niska, wynosi
tylko ok. 34% ogodlnej powierzchni.
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Lasy gminy leza na pograniczu dwoéch krain przyrodniczo-le$nych: krainy III Wielkopolsko-
Pomorskiej, dzielnicy pojezierza Lubuskiego, mezoregionu Pradoliny Glogowskiej (IIL.6.C.) i krainy V
Slaskiej, dzielnicy Réwniny Dolnoslaskiej mezoregionu Wzgdrz Datkowskich (V.La) z wyrazna przewaga
fizjograficzna tej ostatnie;j.

Administracyjnie lasy te przynaleza do dwoch nadlesnictw. Wigksza czes¢ nalezy do
Nadlesnictwa Nowa Sdl (obreb lesny Kozuchéw), natomiast trzy kompleksy lesne (oddziaty od nr 304 do
323) potozone w potudniowej czesci gminy naleza do Nadlesnictwa Szprotawa (obreb lesny Matomice).

Lasy Gminy Bytom Odrzanski sa terenami ciekawymi przyrodniczo i geograficznie z dobrymi
glebami wytworzonymi w pradolinie Odry i na morenach czotowych Wzgdrz Dalkowskich. Gtéwnymi
gatunkami lasotworczymi na terenie Nadlesnictwa Nowa S6l sa: sosna 79,9%, dab 12,2%, brzoza 4,6%,
olcha 2,2%, $wierk 0,7% i jesion 0,4%. Najwigkszy powierzchniowo kompleks lesny zajmuje tereny
w zachodniej czesci gminy tj. pomiedzy wsiami Mataszowice, Wierzbnica, Krélikowice oraz Tarnow
Bycki. Tworzy go zespol boru sosnowego ze zroznicowanymi siedliskami, na ubozszych glebach
piaszczystych dominuje sosna zwyczajna z domieszka brzozy, sosna jest gatunkiem dominujacym
wszystkich upraw lesnych. Na bogatych siedliskach, w dolinie Bialej Wody wystepuja deby, lipy oraz
rubinie akacjowe. Rowniez na terenie Nadle$nictwa Szprotawa, gdzie teren ulega wigkszemu
sfaldowaniu, siedliska lesne sg bardziej urozmaicone pod wzgledem rosnacych tu gatunkéw, wiekszy
jest udzial drzew lisciastych, gtownie debu i lipy. W strukturze drzewostanéw przewaza II i III klasa
wieku, tj. od 40 do 60 lat, w zwiazku z przewaga drzewostanéw mlodych ograniczony jest uzysk drewna.

Na terenie gminy polozone sa trzy parki wiejskie: Park w Bonowie (o powierzchni 3,5 ha,
w ktdrym zachowaly si¢ nastepujace drzewa pomnikowe: platan klonolistny, topola drzaca, buk
zwyczajny), Park w m. Sobolice (o powierzchni 19 ha: jesion wyniosty, buk zwyczajny, dab szyputkowy,
lipa szerokolistna, lipa drobnolistna, platan klonolistny, mitorzab dwuklapowy) oraz Park
w Krolikowicach (o powierzchni 0,63 ha, w ktérym znajdujg si¢ deby pomnikowe). W Bytomiu
Odrzanskim znajduje si¢ park miejski o powierzchni 0,94 ha.

Flora roslin naczyniowych Gminy Bytom Odrzanski jest stosunkowo bogata w odniesieniu do
powierzchni zajmowanej przez gmine. Zdecydowana wigkszos¢ gatunkow nalezy do powszechnie
spotykanych na Nizu Srodkowoeuropejskim. Z grupy gatunkéw $rodkowoeuropejskich wystepujg tu:
krzyzownica gorzkawa (Polygala amarella), psianka stodkogorz (Solanum dulcamara).

Rosliny podlegajace ochronie sa skapo reprezentowane. Nieco liczniejsze sa gatunki zaliczane do
rzadkich. Wsréd gatunkéw chronionych wystepuja: widtak sptaszczony (Lycopodium complanatum),
widlak gozdzisty (Lycopodium claratum), macznica lekarska (Arctostaphylos uva-ursi), kruszyna pospolita
(Frangula alnus), konwalia majowa (Convallaria maialis), bluszcz pospolity (Hedera helix), grazel zotty
(Nuphar luteum), grzybien biaty (Nymphaea alba), gozdzik kosmaty (Diantus armeria).

Gatunki rzadkie to: mitka drobna (Eragrostris minor), wiechlina cebulkowata (Poa bulbosa), turzyca
Bueka (Carex Buekii), szafirek groniasty (Muscari racemosum), komosa kalinolistna (Chenopodium
opolifolium), toboda blyszczaca (Atripex nitens), gozdzicznik wyciety (Tunica prolifera), koniczyna
zottobiata (Trifolium ochroleucum), groszek bulwiasty (Lathyrus tuberosus), kanianka wielka (Cuscuta
lupuliformis), ptywacz $redni (Urticularia intermedia), ozanka niréwnozabkowana (Teucrium scorodonia),
szatlwia okregowa (Salvia verticillata), konitrut blotny (Gratiola officinalis), pszeniec grzebieniasty
(Mlampyrum cristatum), kozlek bzowy (Valeriana sambucifolia), rumian ruski (Anthemis ruthenica) oraz
jastrzebiec wierzchotkowaty (Hieracium cymosum).

Pod wzgledem ornitofauny najciekawszym obszarem gminy jest niewatpliwie dolina Odry.
W okresie wiosenno-letnim na terenie tym wystepuje ok. 100 gatunkéw ptakéw gniazdujacych
izalatujacych, np.: remiz (Remis pendolinus), stowik szary (Luscinia luscinia), brzeczka (Locustella
luscinoides), $wierszczak (Locustella naevia), wasatka (Panurus biarmicus), sowa uszatka (Asio otus),
ptomykdwka (Tyto alba) oraz kruk (Corvus corvax).

Z gatunkéw zagrozonych zaobserwowano nurogesi, a z gatunkdw potencjalnie zagrozonych
zurawia, bekasa, turkawke, zimorodka, dzigciota sredniego, swiergotka legowego i $wierszczaka. Wsrdd
ssakow chronionych na terenie gminy wystepuja: kret (Talpa europaea), jez europejski (Erinaceus europaeus)
i ryjowka aksamitna (Sorex araneus) oraz trzy gatunki nietoperzy: gacek wielkoluch (Plecotus auritus),

19

1d: BO93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany Strona 21



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus) i nocek rudy (Myotis daubentons).

Sposréd owadoéw uskrzydlonych rozpoznano kilka gatunkow podlegajacych ochronie: liszkarz
tecznik (Calosoma sycophanta), dzier kruszcowy (Harpalus aeneus), kozirég debosz (Cerambyx cerdo), trzmiel
ziemny (Bombus terrestris), trzmiel mesznik (Bombus muscorum), trzmiel kamiennik (Bombus lapiadrius),
trzmiel le$ny (Bombus silvarum) i trzmiel ogrodowy (Bombus hortorum).

Z ptazéw ogoniastych odnotowano: traszke zwyczajna (Triturus vulgaris) i traszke grzebieniastg
(Triturus cristatus).

Wsrdd gadow zaobserwowano dwa gatunki: jaszczurka zwinka (Lacerta agilis) i zaskroniec
zwyczajny (Natrix natrix). Prawdopodobnie wystepuje tez padalec (Anguis fragilis).

3.7. Halas

Na obszarze gminy funkcjonuja obiekty ustugowe i produkcyjne, ktérych dziatalnos¢ ksztattuje
klimat akustyczny terendw bezposrednio z nimi sasiadujacych. Ze wzgledu na coraz to nowsze
technologie oraz zaostrzajace sie przepisy prawne halas zwiazany z przemystem na terenie gminy nie jest
ucigzliwy. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja zaklady produkcyjne
i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrodla halasu stanowia natomiast drogi — o znaczeniu wojewddzkim, powiatowym
i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowigce jednoczesnie
podstawowe zZrodlo emisji spalin i gazow. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie warunkow
akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnos¢ ruchu,
procentowy udzial pojazdéw ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkos¢ strumienia pojazddow,
polozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktory przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staly wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wieksze niz hatasem przemystowym. Na terenie gminy najwieksze zagrozenie ze strony hatasu
komunikacyjnego stanowia drogi wojewodzkie.

Przez gmine Bytom Odrzanski przebiegaja trzy drogi wojewoddzkie: nr 292 Nowa So6l — Bytom
Odrzanski, nr 293 Nowe Miasteczko — Bytom Odrzanski oraz nr 326 w obrebie miasta, wokdt ktérych
prawdopodobnie wystepuje zwigkszone zanieczyszczenie powietrza gazami i pylami oraz zwigkszone
zagrozenie hatasem zwigzanych z ruchem komunikacyjnym. Zarzad Drég Wojewodzkich w Zielonej
Gérze w 2015 r. przeprowadzil generalny pomiar ruchu na drogach wojewddzkich wojewddztwa
lubuskiego. Rejestrowi podlegaly wszystkie pojazdy samochodowe oraz rowery i pojazdy zaprzegowe.
W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewddzkiej nr 292, na odcinku Rejow — Bytom
Odrzanski, ksztaltowalo si¢ na poziomie 3308 pojazdéw/dobe, z czego 2669 pojazddéw/dobe to
samochody osobowe i mikrobusy, aobciazenie ruchem cigzarowym wynositlo 248 pojazdow/dobe,
natomiast na odcinku Bytom Odrzanski — granica wojewddztwa ksztattowato sie na poziomie 2 523
pojazdow/dobe, z czego 1 763 pojazddéw/dobe przypadalo na samochody osobowe i mikrobusy, a na ruch
ciezarowy 371 pojazdéw/dobe. Na drodze wojewddzkiej nr 293, na odcinku Nowe Miasteczko — Bytom
Odrzanski, natezenie ruchu bylo znacznie mniejsze i ksztattowato si¢ na poziomie 471 pojazdow/dobe,
z czego 365 pojazdow/dobe stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a 15 pojazddéw/dobe samochody
ciezarowe. Dla przedmiotowych drég w granicach gminy Bytom Odrzanski nie prowadzono jednak
pomiaréw hatasu drogowego.

Pewna ucigzliwo$¢ ze wzgledu na zwigkszony hatas moze wystepowac wzdtuz magistralnej linii
kolejowej nr 273 Wroctaw Glowny — Szczecin Gtowny. Uciazliwos¢ transportu kolejowego wynika
z wysokiego poziomu emitowanego hatasu i znaczny zasieg jego oddziatywania, zwlaszcza w porze
nocnej. Odwrotnie jednak niz w halasie drogowym, w transporcie szynowym nastepuje generalnie
tendencja spadkowa intensywnosci ruchu kolejowego. Halas kolejowy ma charakter lokalny, ajego
uciazliwo$¢ zwiazana jest z pojedynczymi przejazdami pociagdw.

Zrédtem hatasu oprécz infrastruktury drogowo-kolejowej zlokalizowanej na terenie gminy
Bytom Odrzanski moga by¢ napowietrzne linie energetyczne. Pomiary zakltécen, wykonane w poblizu
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typowych linii 110 kV (jak nakazuje norma, w odlegtosci 20 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu)
wykazuja poziom w granicach 30-40 dB, czyli znacznie mniej niz wynosi warto$¢ dopuszczalna w normie
krajowej, natomiast w przypadku linii 200 kV poziom ten w odleglosci 25 m od osi linii moze osiagac
warto$¢ do 40 dB. Przepisy krajowe dotyczace ochrony srodowiska przed halasem ustalaja jego
dopuszczalne poziomy wedlug rodzaju terenu, przez ktdry przebiega linia wysokiego napiecia,
w szczegolnosci wyrdzniajac tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Wok¢t linii $rednich napieé: 6, 15, 20, 30 kV hatas od ulotu praktycznie nie pojawia sie, gdyz
przekroje przewoddéw - dobierane do przesylu pradéw roboczych - sa na tyle duze, ze przy
ww. napieciach wytadowania niezupelne nie wystepuja.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemyslowego sa dobrze rozpoznane, a obowiazujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania halasu, umozliwiaja na ogot skuteczna
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1219 ze zmianami) zapewnienie wilasciwego ksztaltowania klimatu akustycznego w otoczeniu
obiektéw przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowiazkiem ich wiasciciela (lub innego
podmiotu posiadajacego do nich tytut prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dzialalno$¢ zakladéw nie
moze powodowad przekroczenia standardow emisyjnych, jesli zostaty ustalone, ani tez powodowad
przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy ma tytul prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowiskuy,
powodowanego dzialalnoscig zakladu, wydawana jest przez organy ochrony s$rodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesylowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majq urzadzenia, ktére
emitujq fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

Stacje telefonii komoérkowej sa obecnie najbardziej rozpowszechnionym rodzajem obiektow
radio-komunikacyjnych. Na obszarze gminy zlokalizowane sa dwie stacje bazowe telefonii komdrkowej
(Bytom Odrzanski i Wierzbnica). W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii komdrkowych pola
elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych od dopuszczalnych wystepuja nie dalej niz kilkadziesiat
metréw od samych anten i na wysokosci ich zainstalowania.

Wisrdd zrdédet promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego wskaza¢ nalezy linig
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV Zukowice - Leénidow Wielki oraz linie
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV Zykowice — Bytom Odrzanski — Nowa Sél Potudnie.
Przebiegajace przez obszar gminy linie elektroenergetyczne wymagaja pasow technologicznych,
w obrebie ktérych nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw kubaturowych ze wzgledu na ochrone ludzi
i drodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, mozliwe jest natomiast prowadzenie
gospodarki rolnej (uprawy polowe, wypasy). Szkodliwy wptyw tego rodzaju linii rozciaga sie od 12 do
60 m od osi linii w obie strony. Pasy technologiczne wynosza dla poszczegélnych linii napowietrznych
50 m od osi m dla linii 220 kV oraz 15 m od osi dla linii 110 kV.

W 2010 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze przeprowadzit
badania natezenia PEM w punkcie pomiarowym w Bytomiu Odrzanskim. Srednia arytmetyczna
zmierzonych wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego
dla zakresu czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000 MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego
wyniosta 0,67 V/m. We wskazanym punkcie pomiarowym nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych
poziomow wartosci pol elektromagnetycznych.
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3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Bytom Odrzanski polozona jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd
nr 78. Najbardziej aktualna ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej
w ramach monitoringu diagnostycznego zostata przeprowadzona w roku 2016 przez Panstwowy Instytut
Geologiczny. Wedlug ocen jakosci wod podziemnych w granicach JCWPd nr 78 wykazano III klase —
zadowalajacej jakosci w punkcie pomiarowym Nowe Zabno (tylko pH wskazuje na IV klase jakosci —
parametr terenowy).

Obszar gminy Bytom Odrzanski potozony jest w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych onazwie ,Odra od Kanalu Wschodniego do Czarnej Strugi”, ,Biala Woda”,
,Barcina”, ,Dobrzejowka” i ,Szprotwacia”. W 2018 r. przeprowadzono badania wod rzeki Odry
w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Odra — powyzej Nowej Soli (most na drodze Nowa SOl -
Przyboréw)”, wod Barciny w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Barcina — m. Bytom Odrzanski” oraz
wod Szprotawicy w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Szprotawica — ujscie do Szprotawy (okolice
m. Rudziny)”, dla ktérych okreslono stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wod.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wéd w gminie Bytom Odrzanski sg sptywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendw rolnych i lesnych oraz terendéw tras komunikacyjnych
drogowych i kolejowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekdéw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. tadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrodet zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wpltyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikow wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztatcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana koniecznos$¢ ochrony zasoboéw i jakosci wod podziemnych wynika z roli, jaka
woda odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo,
przemysl). Diugofalowe dziatania na rzecz ochrony wdéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ograniczenia ilosci $ciekow wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowigzkow wynikajacych
z pozwolenn wodno-prawnych.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. 22017 r.
poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjne;j.

Ze wzgledu na niewielki udzial gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢ one
szczegolnie chronione przed wylaczeniem z produkcji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej iruchdéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opadow atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierna chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegdlnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
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do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkow
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo
i komunikagja.

W ,Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panistwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badan zmian szerokiego =zakresu cech gleb wuzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okres$lonych przedziatach czasu pod wplywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazt sie na
terenie gminy Bytom Odrzanski.

Zagrozeniem dla gleb i powierzchni jest erozja wodna i powietrzna, dlatego niezalesione tereny
o duzych spadkach nalezy zabezpieczy¢ przed erozja przez zadrzewienie, zakrzaczenie ewentualnie
zalozenie na nich trwatych uzytkow zielonych.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru sa generalnie oceniane wysoko.
Najcenniejsze ekosystemy zwigzane sa z roslinnoscia le$ng oraz uzytkami zielonymi doliny Odry. Cze$¢
tych ekosystemow zostata jednak przeksztalcona antropogenicznie, a wystepujace gatunki nie stanowia
rodzimej roslinnosci. W wyniku wieloletniej dziatalnosci cztowieka zwiazanej z eksploatacja srodowiska
przyrodniczego nastapily przeksztalcenia naturalnych zespotéw lesnych.

Lasy na obszarze gminy generalnie odznaczaja si¢ stabym stopniem degradacji. Gltoéwne
zagrozenia dla ich kondycji zdrowotnej wynikaja z dziatania czynnikéw zaréwno abiotycznych,
biotycznych jak i antropogenicznych. Zagrozenia abiotyczne to najczesciej szkody powodowane przez
silne wiatry, powodujace ztomy i wykroty, obfite opady $niegu, powodujace tamanie galezi i catych
drzew, pozary, skrajne warunki meteorologiczne czy zachwiania poziomu woéd gruntowych. Do
zagrozen biotycznych zaliczono przede wszystkim szkody powodowane niekontrolowanym wzrostem
populacji szkodliwych owaddw, wystepowaniem grzybdw pasozytniczych czy zerowaniem zwierzyny
lownej. Do zagrozen antropogenicznych zalicza si¢ emisje szkodliwych substancji przez przemyst
i transport oraz zwigkszona obecnos¢ ludzi w lesie (turystyka, wypoczynek, zbiér ptodéw runa lesnego
i grzybow, pozary).

W celu zapewnienia prawidlowego stanu drzewostanow lesnych nalezy prowadzi¢ gospodarke
lesna zgodnie z zatwierdzonymi planami urzadzenia lasu dla nadle$nictw. W lasach niepanstwowych
gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona wedtug uproszczonych planéw urzadzenia lasow. Nalezy
wskaza¢ rowniez na dbato$¢ o skupiska zieleni wysokiej wystepujacej w parkach, na cmentarzach
i skwerach. Jako skupiska zieleni wysokiej chroni¢ nalezy zadrzewienia przydrozne, szpalerowe oraz
zakrzaczenia i zadrzewienia $rodpolne, gdyz spelniaja one wazna role ochronna, i ekologiczng. Pozadana
sprawa jest zalesianie gruntéow o stabych glebach, malo przydatnych dla rolnictwa (nieuzytki i gleby
stabych klas), szczegolnie potozonych przy krawedzi wysoczyzny i w sasiedztwie laséw.

Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane gltownie z szlakami komunikacyjnymi, emisjg
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni staltymi nosnikami energii jak wegiel i koks, a takze
nielegalnym spalaniem odpadéw i epizodycznym wypalaniem pdl oraz poboczy drég.

Na terenie gminy Bytom Odrzarniski nie ma zlokalizowanych duzych obiektéw przemystowych
czy produkcyjnych, stanowiacych powazne zrddlo emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.
Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w okreslonych warunkach atmosferycznych moga by¢
transportowane nad teren gminy z o$rodkdéw przemystowych zlokalizowanych poza jej granicami —
Glogéw, Lubin, Zielona Gora.

Emisja niska obejmuje emisje ze zZrddet niezorganizowanych, do ktdérych zalicza sie lokalne
kottownie i piece weglowe uzywane w indywidualnych gospodarstwach domowych. Wielko$¢ emisji
z tych zrodel jest trudna do oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowa — rosnaca w sezonie
grzewczym, a malejaca latem. Spala sie w nich réwniez réznego rodzaju materialy odpadowe, w tym
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odpady komunalne, ktére sa Zrodlem emisji dioksyn, gdyz proces spalania jest niepelny i zachodzi
w stosunkowo niskich temperaturach. Na obszarze gminy Bytom Odrzanski obiekty produkcyjne
i ustugowe oraz budynki mieszkalne wyposazone sa w indywidualne zrédta ciepta. Przewaznie sa to
kottownie na paliwo state (wegiel, koks, miat weglowy). Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrdédia
zawierajq znaczne ilosci popiotu (okolo 20%), siarki (1-2%) oraz azotu (1%). W znacznej wiekszosci
doméw wegiel spalany jest w przestarzatych konstrukcyjnie piecach bez wtasciwego nadzoru procesu
spalania i bez urzadzen odpylajacych.

W wyniku spalania paliw w silnikach samochodowych do atmosfery przedostaja si¢ nastepujace
zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla i weglowodory (szczegolnie
benzen) oraz sadza, pyly, zawierajace m.in. zwiazki otowiu, kadmu, niklu i miedzi. Emitowane sa
rowniez pyly gumowe powstajace wskutek tarcia opon o nawierzchnie drdg. Emisja gazéw ze zrodet
mobilnych w wyniku reakgji fotochemicznych (przy wysokiej temperaturze) zachodzacych z udzialem
wystepujacych w powietrzu tlenkéw azotu i weglowodoréw przyczynia sie do wzrostu stezenia silnie
toksycznego ozonu w troposferze oraz powoduje powstawanie smogu fotochemicznego. Istotne jest
rowniez zapylenie powstajace na skutek $cierania sie opon, okladzin hamulcowych i nawierzchni drog.
Emisja komunikacyjna stanowi szczegdlne zagrozenie dla terendw przyleglych do drog, gltéwnie ma
niekorzystny wplyw na uprawy polowe. Na terenie gminy najwieksze zagrozenie ze strony emisji
komunikacyjnej stanowia drogi wojewoddzkie przebiegajace przez teren gminy.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezer zanieczyszczen w powietrzu WIOS w Zielonej Gorze
przeprowadza coroczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koricowym rocznej oceny
jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegoélnych zanieczyszczen
w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2018 dla gminy Bytom Odrzanski
nalezacej do strefy lubuskiej wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia iochrony roslin
przedstawiaja sie nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla, pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego kadmu i niklu — w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 — w klasie C,
- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 — w klasie C,
- dla poziomu celu diugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe lubuska sklasyfikowano:
- dla SO21i NOx zaliczono do klasy A,
- dla poziomu docelowego ozonu — w klasie A,
- dla poziomu celu diugoterminowego ozonu — w klasie D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecenn Programéow ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Sejmik Wojewoddztwa Lubuskiego Uchwata Nr XLII/626/18 z dnia 26 lutego 2016 r. przyjat
,Aktualizacje programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej ze wzgledu na przekroczenie wartosci
dopuszczalnej pytu zawieszonego PM10 oraz wartosci docelowych benzo(a)pirenu oraz aresenu w nim
zawartych”, natomiast Uchwata Nr XLVI/553/14 z dnia 24 marca 2014 r. przyjat ,Plan dziatan
krétkoterminowych dla strefy lubuskiej”.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

4.1. Charakterystyka ukladu przestrzennego i zabudowy historycznej

Jak wynika z badan historycznych i inwentaryzacji stanowisk archeologicznych osadnictwo na
obszarze dzisiejszej gminy wystepuje od czaséw wczesnodziejowych prawie we wszystkich
miejscowosciach. Z czaséw nowozytnych pochodzi jedynie Kropiwnik oraz Pastuszyn, Popowo
i Sciezyna Lesna.

Najczestszym typem wrsi jest ulicowka reprezentowana przez miejscowosci: Bonoéw, Krolikowice,
Popowo, Sobolice, Tarnéw Bycki i Wierzbniczki. Uklad ulicowo-placowy wystepuje w Bodzowie,
Drogomilu, a owalnicowy w Byczu i Mataszowicach. Jedyny uktad rzedowy posiada Wierzbnica.

W wielu miejscowosciach gtéwnymi elementami zabytkowych wartosci kulturowych sa zespoty
patacowo-parkowe (Bonéw, Sobolice) oraz zespoty folwarczne (Drogomil, Bycz, Bonéw, Mataszowice,
Krolikowice, Wierzbnica).

Najcenniejszym osrodkiem krajoznawczym jest niewatpliwie miasto Bytom Odrzanski, dzigki
zachowanemu S$redniowiecznemu rozplanowaniu oraz wielu obiektom zabudowy sakralnej
i mieszkaniowej znajdujacych sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Bytom Odrzanski (Bauthen a Oder)

Pierwsza wzmianka historyczna o istnieniu kasztelani bytomskiej pochodzi z 1109 r., kiedy to
grod Bytom stawia opdr cesarzowi Henrykowi V w czasie wojny Bolestawa Krzywoustego z Niemcami.
W czasie kolejnego niemieckiego najazdu w 1157 r. grod zostat spalony. Okoto potowy XIII w. istniejaca
osada otrzymuje prawa lokacyjne, porzadkujac réwnoczesnie rozplanowanie miasta poprzez wytyczenie
rynku oraz regularnej sieci ulic.

Wisrdéd najwazniejszych zabytkéw wpisanych do rejestru wskazac¢ nalezy: kosciol parafialny
p-w.$w. Hieronima z XIV w.; dawny kosciét ewangelicki zbudowany w latach 1741-1746, zbodr
ewangelicki z 1. pol. XIX w. adaptowany na remize strazacka przy pl. Szpitalnym, ratusz
poznorenesansowy z lat 1602-1609, przebudowany w XIX w., hotel pod ,Zlotym Lwem” usytuowany
w pierzei rynku z XVI w. W ewidencji konserwatorskiej ujetych jest wiele innych obiektéw jak: zespét
zabudowy mieszkaniowej w rynku i poza nim, dworzec kolejowy z XIX w., remiza strazacka, 2 wiatraki,
zaktad szczeciniarski z pocz. XX w., cmentarz przykoscielny, cmentarz miejski z kaplicami. Na obszarze
miasta i jego sasiedztwie zewidencjonowano takze 24 stanowiska archeologiczne z réznych okresow
dziejowych.

Bodzéw (Bosan)

Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1430 r. Miejscowosci posiada ulicowo-placowy uktad
przestrzenny. Wystepuje zabudowa zwarta, szczytowa z przelomu XIX/XX w., objeta ewidencja
konserwatorska oraz zabudowa folwarczna z konca XVIII w. w ruinie. W ewidencji znajduje sie
13 stanowisk archeologicznych.

Bonow (Schonar - Baunau)

Czas powstania: przed XVII w. Jest to ulicowka z zabudowa rozluzniong szczytowa z przetomu
XIX/XX w. Wérod zabytkéow wyrdznia sie patac z 1860 r., budynki folwarczne z przetomu XVIII/XIX w.
oraz park o powierzchni 3,5 ha o charakterze krajobrazowym z ciekawym drzewostanem zlozonym
z gatunkéw rodzimych (przecietna wieku 140-170 lat). Liczba stanowisk archeologicznych — 15.

Bycz (Beitsch)

Wie$ typu owalnicowego ze zwarta zabudowa szczytowa. W srodku wsi zlokalizowany jest
zasypany staw. Najcenniejszym zabytkiem jest natomiast folwark z potowy XIX w. Liczba stanowisk
archeologicznych - 3.
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Drogomil (Nenkensdorf)

Pierwsza wzmianka pochodzi z 1305 r. Wie$ posiada ukiad ulicowo-placowy ze zwartg
zabudowa szczytowa z przetomu XIX w. i 1 ¢w. XX w. W miejscowosci znajduje si¢ folwark z konca
XVIII w. W ewidencji wystepuje 21 stanowisk archeologicznych.

Kropiwnik (Kropush)
Najcenniejszym obiektem jest folwark z konica XVIII w.

Kroélikowice (Krolkwitz)

Wies$ ulicowka z okresu sredniowiecza. Wystepuje zabudowa zwarta, kalenicowo-szczytowa
z Il pot. XIX w. Folwark z potowy XIX w. - resztki w zlym stanie. Park podworski, krajobrazowy.
Zdewastowany, z powodu zniszczenia urzadzen melioracyjnych drzewostan wysycha. Powierzchnia -
1,38 ha. Cmentarz z XIX w., zlikwidowany, pozostat drzewostan. W ewidencji wystepuje 12 stanowisk
archeologicznych.

Mataszowice (Malschwitz)

Wies typu owalnica, pierwsza wzmianka - 1639 r. Uklad czytelny, zabudowa zwarta, kalenicowa
z II potowy XIX w. Resztki folwarku z tego samego okresu. W ewidencji wystepuje 12 stanowisk
archeologicznych.

Popowo
Wies typu ulicowka ze zwarta zabudowa kalenicowg z konca XIX w. Liczba stanowisk
archeologicznych - 4.

Sobolice (Zobolwitz)

Wies typu ulicowka ze zwarta zabudowa szczytowa z 2. pot. XIX w. Ruiny dworu z korca
XVIw. oraz folwark z 2. pot. XIX w. W sasiedztwie dworu polozony jest park krajobrazowy
o powierzchni 19,0 ha, wpisany do rejestru zabytkdw o znieksztalconym uktadzie, o réznorodnym
drzewostanie z gatunkami rodzimymi i egzotycznymi. Wystepuje tu kilkanascie okazéw pomnikowych,
gldwnie debow i platandw. W ewidencji znajduje sie 8 stanowisk archeologicznych.

Scieiyna Les$na (Hegewald)
Pojedyncza zabudowa z 1 ¢w. XX w. polozona w zakolu Odry (naprzeciw zamku w Siedlisku).

Tarnéw Bycki (Deutsch - Tarnar)
Sredniowieczna ulicowka ze zwarta zabudowa szczytowa z pol. XIX w. Stwierdzono
wystepowanie 9 stanowisk archeologicznych, w tym gréd wzmiankowany w 1109 r., spalony w 1157 r.

Wierzbnica (Gr. Wurbitz)

Pierwsza wzmianka pochodzi z 1175 r. Wies typu rzedéwka ze zwartg zabudowa kalenicowa
z drugiej pot. XIX w. Wies rozbudowana w XX w. Wsrdd najcenniejszych zabytkéw wymieni¢ nalezy
dworek i folwark z XIX w. wpisane do ewidencji konserwatorskiej, oraz cmentarz wiejski zlikwidowany.
W ewidencji znajduje sie 41 stanowisk archeologicznych.

Pastuszyn (Wierzbniczki)

Czas powstania datowany na XIX w. Wies typu ulicowka, zwarta zabudowa szczytowa (kilka
gospodarstw).
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4.2. Obiekty objete ochrona
Na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduje sie kilkadziesiagt obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw i kilkaset ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Aktualnie prowadzona jest aktualizacja kart obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw. Przeprowadzenie petnej weryfikagji i opisu obiektow zabytkowych stanowi¢ bedzie podstawe
dla aktualizacji rejestru i ewidencji zabytkéw oraz ich dostosowania do rzeczywistego stanu i liczby
obiektéw.
W ponizszych tabelach przedstawiono aktualnie dostepne dane dotyczace liczby i rodzajow
obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ze

wstepnymi uwagami wynikajacymi z prowadzonych prac weryfikacyjnych.

Tab. 4.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

- g . . Nr Nr .
L.p. Miejscowos¢ Obiekt Ulica domu/dz. | rejestru Uwagi
1. Bonéw Park typu swobodnego 3054
2 Bytom Odrzariski Miasto Bytom erzaﬁski 69
wraz z otoczeniem
3. Bytom Odrzanski Wiatrak kozlak Miynska 5 3139
4. Bytom Odrzanski Wiatrak kozlak Polna 3138 nie istnieje
5. Bytom Odrzaniski Ko$cidt par. p.w. sw. Hieronima 393
6. Bytom Odrzanski Kosciét poewangelicki Koscielna 413
7. Bytom Odrzanski Plebania 1414 nie istnieje
8. Bytom Odrzanski Ratusz i freski 36
9. Bytom Odrzanski Remiza strazacka Kopernika 1415
10. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 3 (d.41) 1383
11. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 5 (d. 40) 1382
12. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 6 (d.2) 1380
13. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 7 (d. 39) 1381
14. | Bytom Odrzanski Kamienica wraz z terenem Dworcowa 20 (d. 11) 3249
15. | Bytom Odrzanski Willa wraz z terenem Glogowska 18 3246
16. | Bytom Odrzaniski Willa wraz z terenem Glogowska 23 3247
17. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 29 (d. 30) 1384
18. | Bytom Odrzaniski Kamienica Glogowska 31 1385 nie istnieje
19. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 33 1386 nie istnieje
20. | Bytom Odrzanski Dom Glogowska 35 (d. 38) 407
21. | Bytom Odrzanski Kamienica ,Dom Napoleona” Goérna 1(d.4) 152
22. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 3 (d. 20) 1379
23. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 8(d. 6) 1406
(d. Szpitalna)

24. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 10 1407
25. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 12 3272
26. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika d.12 1409 nie istnieje
27. | Bytom Odrzanski Dworek Koscielna 6 (d.7) 1177
28. | Bytom Odrzanski Dom Koscielna 9 406 nie istnieje
29. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 7 (d. 34) 1174
30. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 9 (d. 33) 1173
31. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 11 (d. 32) 1172
32. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 13 (d. 31) L-218/A

(d.1176)
33. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 35/36 1175 nie istnieje
34. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 6 1178 nie istnieje
35. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 9 1198 nie istnieje
36. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 26 1199 nie istnieje
37. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 2 ;ll() 27&?)
38. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 5 1421 nie istnieje
39. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 5a 1394 nie istnieje
40. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 6/7 (d. 8) 1395
41. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 7 (d.9) 1396
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42. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 8 3248
43. | Bytom Odrzanski Kamienica Nowe Miasto 3 (d. 30) 1401
44. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 7 (d. 28) 1400
45. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 9 (d. 26) 1399
46. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 17 (d. 20) 1398
47. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 23 (d. 16) 1397
48. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 2 1375
49. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 3 1376
50. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 4 450
51. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 5 451
52. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 6 452
53. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 8 453
54. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 9 454
55. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 9a 1377
56. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 10 455
57. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 11 408
58. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 12 409
59. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 13-14 1378
60. | Bytom Odrzaniski Ezf:le;;? Ziotym Lem Rynek 15 412
61. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 18 456
62. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 19 410
63. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 20 411
64. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 21 457
65. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 22 458
66. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 23-24 459, 460
67. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 25 461
68. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 26 462
69. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 27 405
70. | Bytom Odrzanski Kamienica i pom. gospodarcze Szeroka 8 1416
71. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 4 1402 brak ulicy
72. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 8 1403 brak ulicy
73. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Szewska 8 1416 brak ulicy
74. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 15 1404 brak ulicy
75. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 19 1405 brak ulicy
76. | Bytom Odrzanski Dom Szpitalna 10 1408 nie istnieje
77. | Bytom Odrzanski Dom Waska 1 1410
78. | Bytom Odrzanski Dom Waska 2 1411
79. | Bytom Odrzanski Dom Waska 3 (Ld-zfzg
80. | Bytom Odrzanski Dom Waska 5 1412 nie istnieje
81. | Bytom Odrzanski Dom Waska 6 (d.7) 1413
82. | Bytom Odrzariski Dom Wodna (d. 8(d. 1) 3250
Mostowa)
83. | Bytom Odrzariski Dom gi‘;i)(d' 1 1387
84. | Bytom Odrzanski Dom Widok 2 1388
85. | Bytom Odrzanski Willa Zeromskiego 1 L-425/A
86. | Sobolice Park krajobrazowy 3049 Ruiny

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéow.

Gminna ewidencja zabytkow nie jest prawng forma ochrony zabytkéw. W gminnej ewidencji

ujmuje sie te zabytki, ktore wprawdzie nie kwalifikuja sie do wpisu do rejestru zabytkow, jednak tworza

historyczny walor lokalnych krajobrazéw i powinny otrzymac forme ochrony prawnej poprzez ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy wskaza¢d, iz odpowiednio do art. 18
i19 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zmianami),
gminna ewidencje zabytkéw uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach.
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Tab. 4.2.2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

. . ‘s . . Nr Nr .

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Ulica domu/dz. | rejestru Uwagi

Bodzow Zespot folwarczny:
1. Bodzéw Obora /1/
2. Bodzéw Spichlerz /2/
3. Bodzow Stajnia ze spichlerzem /3/
4. Bodzéw Chlewnia /4/
5. Bodzow Dom mieszkalny (d. owczarnia) /5/
6. Bodzow Stodota /6/
7. Bodzéw Rzadcéwka /7/
8. Bodzéw Budynek gorzelni /8/ ruina
9. Bodzow Stodota /9/ ruina
10. | Bodzow Dom mieszkalny /10/
11. | Bodzéw Budynek gospodarczy /11/
12. | Bodzow Transformator /12/ 4
13. | Bodzéw Dom 2
14. | Bodzéw Budynek gospodarczy 2
15. | Bodzéw Dom 3
16. | Bodzéw Dom 4
17. | Bodzéw Budynek gospodarczy 4
18. | Bodzéw Stodota 4
19. | Bodzéw Dom 6
20. | Bodzéw Stodota 6
21. | Bodzéw Kurnik (d. folwark) 8
22. | Bodzéw Dom 9
23. | Bodzéw Budynek gospodarczy 9
24. | Bodzéw Dom 11
25. | Bodzéw Stodota 11
26. | Bodzéw Dom 12
27. | Bodzdéw Budynek mieszkalny 13
28. | Bodzéw Dom 13
29. | Bodzéw Stodota 13
30. | Bodzow Dom 21
31. | Bonow Cmentarz (d. ewangelicki) xlsipo}udme od

, o po zachodniej
32. | Bonow Cmentarz (d. katolicki) .
str. wsi

33. | Bonow Zespot folwarczny:
34. | Bonow Park typu swobodnego 3054

Bonow Patac (dwor) 20
35. | Bonéw Obora /1/
36. | Bonéw Stodota /2/
37. | Bonow Budynek wielofunkcyjny /3/

, Pomieszczenie gospodarcze
38. | Bonow (d. stodota, owcgzar}r)lia) /4/
39. | Bonéw DOI‘I:I mieszkalny ze $wietlica (dom
z zajazdem) /5/
40. | Bonow Rzadcéwka /6/
41. Bonéw Stajnia /7/
42. | Bonow Obora /8/
43. | Bonow Kuznia /9/
44. | Bonéw Stelmacharnia /10/
45. | Bonow Dom mieszkalny /12/ 20H
46. | Bonow Transformator /13/
47. | Bonow Budynek gospodarczy /16/ 20H
48. | Bonow Budynek mieszkalno-gospodarczy
49. | Bonow Budynek mieszkalny 20G
50. | Bonow Oficyna dworska
51. | Bonow Dom 15
52. | Bonow Dom 16
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53. | Bonow Dom 17

54. | Bycz Cmentarz rzym.-kat. (d. ewangelicki) | na skraju lasu

55. | Bycz Wieza mieszkalna

56. | Bycz Dom 1

57. | Bycz Dom 2

58. | Bycz Dom 3

59. |Bycz Dom 4

60. | Bycz Stodota 5

61. |Bycz Dom 6

62. | Bycz Stajnia 6/7

63. | Bycz Stodota 7

64. | Bycz Dom 8

65. | Bycz Stodota 8

66. | Bycz Dom 9

67. | Bycz Budynek gospodarczy 9

68. | Bycz Stodota 9

69. |Bycz Dom 10

70. | Bycz Stodota 10

71. | Bycz Szopa 10

72. | Bycz Dom 12

73. | Bycz Budynek gospodarczy 12

74. | Bycz Dom 13

75. | Bycz Stajnia 13

76. | Bycz Budynek mieszkalno-gospodarczy 14

77. | Bycz Dom 14

78. | Bycz Dom 15

79. | Bycz Budynek gospodarczy 15

80. | Bycz Dom 18

81. |Bycz Dom 19

82. | Bycz Dom 20

83. | Bycz Budynek mieszkalny I 23

84. | Bycz Budynek gospodarczy 23

85. | Bycz Stodota 23

86. | Bycz Budynek mieszkalny II 23

87. | Bycz Stodota 26

88. | Bycz Dom 27

89. | Bycz Budynek gospodarczy 27

90. | Bycz Budynek mieszkalno-gospodarczy 28

91. |Bycz Dom 29

92. |Bycz Dom 30

93. | Bycz Dom 31

94. | Bycz Stodota 31

95. | Bytom Odrzariski Miasto Bytom erzar’lski 69
wraz z otoczeniem

96. | Bytom Odrzanski Skwer miejski (d. cm. ewangelicki) Dworcowa nie istnieje

97. | Bytom Odrzanski Cmentarz (d. ewangelicki) wokot kosciota

98. | Bytom Odrzanski Cmentarz rzym.-kat. (d. ewangelicki) w miescie

99. | Bytom Odrzanski Kaplical cmentarz

100. | Bytom Odrzaniski Kaplica I cmentarz

101. | Bytom Odrzanski Kaplica III cmentarz

102. | Bytom Odrzanski Kaplica IV cmentarz

103. | Bytom Odrzanski Wiatrak kozlak Miyniska 5 3139

104. | Bytom Odrzanski Wiatrak kozlak Polna 3138 nie istnieje

105. | Bytom Odrzaniski Koéciét par. p.w. $w. Hieronima 393

106. | Bytom Odrzanski Historyczne otoczenie kosciota

107. | Bytom Odrzanski Koscioét poewangelicki Koécielna 413

108. | Bytom Odrzanski Historyczne otoczenie kosciota

109. | Bytom Odrzanski Plebania 1414 nie istnieje

110. | Bytom Odrzanski Ratusz i freski 36

111. | Bytom Odrzanski Ratusz-dobudéwka

112. | Bytom Odrzanski Remiza strazacka Kopernika 1415

30

1d: B93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany

Strona 32



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

113. | Bytom Odrzanski Dom Cmentarna 1
114. | Bytom Odrzanski Domek grabarza (d. kaplica) Cmentarna 3
115. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa d.1 nie istnieje
116. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa d.5 nie istnieje
117. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa d.6 nie istnieje
118. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa d.7 nie istnieje
119. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 1 (d. 30)
120. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 3 (d. 41) 1383
121. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 5 (d. 40) 1382
122. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 6 (d.2) 1380
123. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 7 (d. 39) 1381
124. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 8 (d. 3)
125. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 10 (d. 4)
126. | Bytom Odrzanski Poczta Dworcowa 17 (d. 20)
127. | Bytom Odrzanski Zhobek (willa) Dworcowa 19
128. | Bytom Odrzanski Kamienica wraz z terenem Dworcowa 20 (d. 11) 3249
129. | Bytom Odrzanski Kamienica Dworcowa 21 (d. 18)
130. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Dworcowa 21 (d. 18)
131. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Dworcowa 29 nie istnieje
132. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 4 nie istnieje
133. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 5 nie istnieje
134. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 6 nie istnieje
135. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 6(d.8) nie istnieje
136. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 7 nie istnieje
137. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 9 nie istnieje
138. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 12 nie istnieje
139. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 13 nie istnieje
140. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 15
141. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 16
142. | Bytom Odrzanski Willa wraz z terenem Glogowska 18 3246
143. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 19
144. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 20
145. | Bytom Odrzanski Willa wraz z terenem Glogowska 23 3247
146. | Bytom Odrzanski Budynek mieszkalno-gospodarczy Glogowska 23
147. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 24
148. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 26
149. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Glogowska 26
150. | Bytom Odrzanski Dom-willa Glogowska 27
151. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 29 (d. 30) 1384
152. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 29d
153. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 31 1385 nie istnieje
154. | Bytom Odrzanski Kamienica Glogowska 33 1386 nie istnieje
155. | Bytom Odrzanski Dom Glogowska 34
156. | Bytom Odrzanski Dom Glogowska 35 (d. 38) 407
157. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Glogowska 35 (d. 38)
158. | Bytom Odrzanski Dom Glogowska 38
159. | Bytom Odrzanski Kamienica "Dom Napoleona" Gérna 1(d. 4) 152
160. | Bytom Odrzanski Dom Goérna 2(d.5)
161. | Bytom Odrzanski Dom Gorna 3 (d. 6)
162. | Bytom Odrzanski Kamienica Konopnicldej 1 nie istnieje
(d. Cmentarna)
163. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 3 (d. 20) 1379
164. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 4
165. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 7 (d.2)
166. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 11
167. | Bytom Odrzanski Dom Konopnickiej 13
168. | Bytom Odrzariski Dom Kopernika 8(d. 6) 1406
(d. Szpitalna)
169. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika d.10 nie istnieje
170. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 10 1407
171. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 11 nie istnieje
172. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 12 3272

31

1d: B93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany

Strona 33



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

173. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika d. 12 1409 nie istnieje
174. | Bytom Odrzanski Dom Kopernika 14 (d.9)
175. | Bytom Odrzaniski Dom Koécielna 1
176. | Bytom Odrzanski Dom Koécielna 2
177. | Bytom Odrzanski Dworek Koscielna 6(d.7) 1177
178. | Bytom Odrzaniski Budynek gospodarczy Koécielna 7
179. | Bytom Odrzanski Dom Koscielna 9 406 nie istnieje
180. | Bytom Odrzariski Dom Koécielna 10
181. | Bytom Odrzanski Willa Kozuchowska 1 nie istnieje
182. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska nie istnieje
183. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 7 (d. 34) 1174
184. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 9 (d. 33) 1173
185. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 11 (d. 32) 1172
186. | Bytom Odrzaniski Kamienica Kozuchowska 13 (d. 31) L-218/A

(d.1176)
187. | Bytom Odrzaniski Willa Kozuchowska 30 nie istnieje
188. | Bytom Odrzanski Kamienica Kozuchowska 35/36 1175 nie istnieje
189. | Bytom Odrzaniski Kamienica Kozuchowska 37 nie istnieje
190. | Bytom Odrzaniski Kamienica Kozuchowska 38 nie istnieje
191. | Bytom Odrzaniski Dom Krzywoustego 2
192. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 3(d.5)
193. | Bytom Odrzaniski Dom Krzywoustego 6 1178 nie istnieje
194. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 7
195. | Bytom Odrzaniski Dom Krzywoustego 8
196. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 9 1198 nie istnieje
197. | Bytom Odrzaniski Dom Krzywoustego 10 (d. 14)
198. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 12
199. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 15 (d. 21)
200. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 16
201. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 19 (d. 24)
202. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 21 (d. 28)
203. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 22 (d. 30)
204. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 24 nie istnieje
205. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 26 1199 nie istnieje
206. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 27
207. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 28 nie istnieje
208. | Bytom Odrzanski Dom Krzywoustego 45 nie istnieje
209. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 1
210. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 2 ?&11(;70/3
211. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 3
212. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 4 nie istnieje
213. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 5 1421 nie istnieje
214. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 5a 1394 nie istnieje
215. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 6/7 (d. 8) 1395
216. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 6
217. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 7(d.9) 1396
218. | Bytom Odrzanski Dom Nadbrzezna 8 3248
219. | Bytom Odrzanski Dom Narozna 1 nie istnieje
220. | Bytom Odrzanski Dom Narozna 5 nie istnieje
221. | Bytom Odrzanski Kamienica Nowe Miasto 3 (d. 30) 1401
222. | Bytom Odrzanski Dom z budynkiem gospodarczym Nowe Miasto 4
223. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 4(d. 32)
224. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 7 (d. 28) 1400
225. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 9 (d. 26) 1399
226. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 11 (d. 24)
227. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 15 (d. 21)
228. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 16 nie istnieje
229. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 17 (d. 20) 1398
230. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 19
231. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 21 (d. 18)
232. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 23 (d. 16) 1397
32

1d: B93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany

Strona 34



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

233. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 25 (d. 29)

234. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 27 (d. 13)

235. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 33 (d. 10)

236. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 35(d.9)

237. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 37

238. | Bytom Odrzanski Dom Nowe Miasto 41

239. | Bytom Odrzanski Dom Os. Rybackie 1

240. | Bytom Odrzanski Dom Os. Rybackie 2

241. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 1 Ratusz

242. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 2 1375

243. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 3 1376

244. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 4 450

245. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 5 451

246. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 6 452

247. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 8 453

248. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 9 454

249. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 9a 1377

250. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 10 455

251. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 11 408

252. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 12 409

253. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 13-14 1378

254. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 14

255. | Bytom Odrzanski Kamienica-Hotel Pod Zlotym Lwem Rynek 15 412

256. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 18 456

257. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 19 410

258. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 20 411

259. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 21 457

260. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 22 458

261. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 23-24 459, 460

262. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 25 461

263. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 26 462

264. | Bytom Odrzanski Kamienica Rynek 27 405

265. | Bytom Odrzanski Kamienica Egr;ek (pierzeja 28 nie istnieje
o .. Rynek (pierzeja e

266. | Bytom Odrzanski Kamienica pd.) 29 nie istnieje

267. | Bytom Odrzanski Szeroka 2 nie istnieje

268. | Bytom Odrzanski Szeroka 4

269. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 7 (d. 23)

270. | Bytom Odrzanski Kamienica i pom. gospodarcze Szeroka 8 1416

271. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 11

272. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 14 (d. 10)

273. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 15 (d. 19)

274. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 21 (d. 16)

275. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 23 (d. 15) nie istnieje

276. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 24 nie istnieje

277. | Bytom Odrzanski Kamienica Szeroka 25 (d. 31)

278. | Bytom Odrzanski Zespot stoddt Szeroka nie istnieje

279. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 4 1402 brak ulicy

280. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 8 1403 brak ulicy

281. | Bytom Odrzanski Budynek gospodarczy Szewska 8 1416 brak ulicy

282. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 15 1404 brak ulicy

283. | Bytom Odrzanski Kamienica Szewska 19 1405 brak ulicy

284. | Bytom Odrzanski Dom Szpitalna 10 1408 nie istnieje

285. | Bytom Odrzanski Dom Szpitalna 11 nie istnieje

286. | Bytom Odrzanski Dom Szpitalna 12 nie istnieje

287. | Bytom Odrzanski Dom Waska 1 1410

288. | Bytom Odrzanski Dom Waska 2 1411

289. | Bytom Odrzanski Dom Waska 3 (Ezgﬁ)

290. | Bytom Odrzanski Dom Waska 5 1412 nie istnieje

291. | Bytom Odrzanski Dom Waska 6 (d.7) 1413
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292. | Bytom Odrzanski Dom Waska 8 nie istnieje
293. | Bytom Odrzanski Dom Waska 9 nie istnieje
294. | Bytom Odrzanski Dom Waska 9 (d. 10)
295. | Bytom Odrzanski Dom Waska 10
296. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 1
297. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 3
298. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 4
299. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 5
300. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 6
301. | Bytom Odrzaniski Dom Xf’&litowa) 8(d. 1) 3250
302. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 9
303. | Bytom Odrzanski Dom Wodna 11
304. | Bytom Odrzanski Dom ZXT%;ECha) 1 1387
305. | Bytom Odrzanski Dom Widok 2 1388
306. | Bytom Odrzanski Willa Zeromskiego 3
307. | Bytom Odrzanski Willa Zeromskiego 5(d. 8)
308. | Bytom Odrzanski Willa Zeromskiego 8 (d. 6)
309. | Bytom Odrzanski Willa Zeromskiego 10 (d.7)
310. | Drogomil Transformator 15
311. | Drogomil Dom 1
312. | Drogomil Stodota 1
313. | Drogomil Dom 2
314. | Drogomil Dom 3
315. | Drogomil Budynek gospodarczy 3
316. | Drogomil Stajnia 3
317. | Drogomil Gotebnik i waga 3
318. | Drogomil Dom 4
319. | Drogomil Dom 6
320. | Drogomil Dom 7
321. | Drogomil Stodota 7
322. | Drogomil Dom 8
323. | Drogomil Dom 9
324. | Drogomil Budynek gospodarczy 9
325. | Drogomil Dom 10
326. | Drogomil Dom 12
327. | Drogomil Stodota 12
328. | Drogomil Dom 13
329. | Drogomil Budynek gospodarczy 13
330. | Drogomil Stodota 13
331. | Drogomil Budynek mieszkalno-gospodarczy 14
332. | Drogomil Dom 15
333. | Drogomil Dom 16
334. | Drogomil Dom 19
335. | Drogomil Dom 23
336. | Drogomil Budynek gospodarczy 23
337. | Drogomil Dom 32
338. | Krdlikowice Park dworski

339. | Krélikowice Transformator

340. | Krdlikowice Dom 1
341. | Krélikowice Dom 5
342. | Krélikowice Dom 6
343. | Krdlikowice Obora I 7
344. | Krélikowice Obora II 7
345. | Krdlikowice Dom 8
346. | Krdlikowice Obora 8
347. | Krdlikowice Dom 9
348. | Krdlikowice Dom 11
349. | Krélikowice Stajnia 11
350. | Krdlikowice Dom 12
351. | Krodlikowice Stodota/stajnia 12
34
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352. | Krélikowice Budynek gospodarczy 16
353. | Krélikowice Dom 19
354. | Krélikowice Dom 21
355. | Krélikowice Dom 23
356. | Mataszowice Cmentarz (d. ewangelicki) w lesie
357. | Malaszowice Zespot folwarczny:
358. | Mataszowice Park krajobrazowy
359. | Mataszowice Budynek gospodarczy
360. | Mataszowice Spichlerz
361. | Mataszowice Budynek mieszkalny podworski
362. | Mataszowice Budynek gospodarczy podworski
363. | Mataszowice Dom 3
364. | Mataszowice Dom 5
365. | Mataszowice Stodota 5
366. | Mataszowice Dom 8
367. | Matlaszowice Dom 9
368. | Malaszowice Budynek mieszkalno-gospodarczy 10
369. | Matlaszowice Dom 11
370. | Mataszowice Dom 12
371. | Malaszowice Dom 13
372. | Malaszowice Budynek gospodarczy 13
373. | Malaszowice Dom 14
374. | Malaszowice Budynek mieszkalny (obok 14)
375. | Malaszowice Dom 15
376. | Mataszowice Dom 16
377. | Malaszowice Dom 17
378. | Mataszowice Dom 18
379. | Malaszowice Budynek gospodarczy 18
380. | Mataszowice Budynek mieszkalno-gospodarczy 19
381. | Mataszowice Dom 20
382. | Mataszowice Dom 21
383. | Sobolice Kos’cic')l fil. p.w. Serca Pa.na Jezusa wraz
z historycznym otoczeniem

Sobolice Zespot folwarczny:
384. | Sobolice Park krajobrazowy 3049 ruiny
385. | Sobolice Patac neogotycki
386. | Sobolice Chlewnia (d. obora) /1/
387. | Sobolice Chlewnia (d. stodota) /2/
388. | Sobolice Dom mieszkalny /3/
389. | Sobolice Domy stuzby folwarcznej /4,5,6/ ruiny
390. | Sobolice Stajnia /7/
391. | Sobolice Dom 1
392. | Sobolice Dom 2
393. | Sobolice Stodota 2
394. | Sobolice Dom 3
395. | Sobolice Stodota 3
396. | Sobolice Dom 4
397. | Sobolice Dom 6
398. | Tarnéw Bycki Budynek mieszkalny 1
399. | Tarnéw Bycki Dom 5
400. | Tarnéw Bycki Dom 7
401. | Tarnéw Bycki Stodota 7
402. | Tarnéw Bycki Dom 8
403. | Tarnéw Bycki Dom 9
404. | Tarnéw Bycki Stodota 9
405. | Tarnéw Bycki Dom 11
406. | Tarnéw Bycki Dom 15
407. | Tarnéw Bycki Dom 16
408. | Tarnéw Bycki Dom 18
409. | Tarnéw Bycki Dom 25
410. | Tarnéw Bycki Dom 26
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411. | Wierzbnica Cmentarz (d. ewangelicki) poza wsia

412. | Wierzbnica Remiza strazacka

413. | Wierzbnica Dom 1

414. | Wierzbnica Budynek gospodarczy 1

415. | Wierzbnica Stodota 1

416. | Wierzbnica Dom 2

417. | Wierzbnica Budynek gospodarczy 2

418. | Wierzbnica Obora 2

419. | Wierzbnica Dom 3

420. | Wierzbnica Stodota 3

421. | Wierzbnica Obora 3

422. | Wierzbnica Dom 4

423. | Wierzbnica Dom 5

424, | Wierzbnica Stodota 10
425. | Wierzbnica Stajnia 11
426. | Wierzbnica Dom 12
427. | Wierzbnica Dom 13
428. | Wierzbnica Budynek gospodarczy 13
429. | Wierzbnica Stodota 13
430. | Wierzbnica Dom 16
431. | Wierzbnica Budynek gospodarczy 16
432. | Wierzbnica Dom 17
433. | Wierzbnica Dom 19
434. | Wierzbnica Dom (d. Klub Rolnika) 21
435. | Wierzbnica Dom (d. zajazd) 22
436. | Wierzbnica Dom 22
437. | Wierzbnica Dom 23
438. | Wierzbnica Dom 24

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw.

Na
cmentarzy:

36

terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski zlokalizowanych jest 8 zewidencjonowanych

Krélikowice — potozony na kornicu wsi w pewnym oddaleniu od zabudowan po prawej
stronie drogi do Nowego Miasteczka, cmentarz katolicki (nieczynny) z 2. pot. XIX w., pow.
0,8 ha, uklad calosci czytelny, uktad kwater nieczytelny, drzewostan w stanie dobrym;
Bondéw I — polozony na potudniu wsi, z dala od zabudowan, na stoku na terenie lesnym,
cmentarz ewangelicki (nieczynny) z 2 pot. XIX w., pow. 0,3 ha, uktad czytelny, wchtoniety
przez las;

Bonéw II - polozony po zachodniej stronie wsi z dala od zabudowan, na niewielkim
zniesieniu, cmentarz prywatny (nieczynny) z 2 pol. XIX w., pow. 0,01 ha, uklad czytelny,
starodrzew;

Bycz - potozony na skraju lasu, w nieznacznym oddaleniu od zabudowan po prawej stronie
drogi wiodacej z Bytomia do Tarnowa Byckiego, cmentarz ewangelicki (nieczynny)
z 2 pot. XIX w., pow. 0,1 ha, ukltad czytelny, kwatery nieczytelne, nagrobki zdewastowane,
drzewostan w ztym stanie;

Bytom Odrzanski I — potozony na rozwidleniu ulicy Polnej i Dworcowej, obecnie skwer
miejski, cmentarz zlikwidowany z 2 pol. XIX w., pow. 1,5 ha, nagrobki zlikwidowane, calos¢
i drzewostan dobry;

Bytom Odrzanski Il — zlokalizowany wokét kosciota parafialnego, cmentarz przykos$cielny
zlikwidowany w XIV w., pow. 0,15 ha, obecnie nie istnieje, brak drzewostanu;

Mataszowice — potozony w lesie na niewielkim wyniesieniu po lewej stronie drogi do
Wierzbnicy, cmentarz ewangelicki (nieczynny) z 2 pot. XIX w., uklad catosci czytelny,
drzewostan w stanie dobrym;

Wierzbnica — polozony poza wsiag w poblizu drogi wiodacej z Wierzbnicy do Mitakowa,
cmentarz wiejski (nieczynny) z 2 pot. XIX w., uklad catosci nieczytelny, drzewostan w stanie
dobrym, les$ny.
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W obrebie gminy znajduje si¢ ponadto sze$¢ parkow wiejskich i jeden park miejski:

Bondéw — park krajobrazowy o pow. 3,5 ha z lat 60. XIX w. (wpisany do rejestru zabytkow),

Krolikowice — park krajobrazowy z pot. XIX w.,

Sobolice — park krajobrazowy o pow. 19 ha z lat 1862-63 (wpisany do rejestru zabytkow),
Bytom Odrzanski — park miejski z XIX w.,

Bycz — park z XIX w.,

Drogomil - zieleri towarzyszaca zalozeniu folwarcznemu z XIX w.,

Mataszowice — park z XIX w.

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie Miasta i Gminy Bytom Odrzanski znajduja si¢ 162 stanowiska
16 wpisanych zostato do rejestru zabytkow.

Tab. 4.3.1. Stanowiska archeologiczne

archeologiczne, w tym

Lp Miejscowos¢ N,r .stan0w1ska Funkcja Chronologia Re]est,r Obszar AZP
miejsc. | obszar zabytkéw
1. Kroélikowice 1 61 cmentarzysko EB, KL 199-1969 66-16
cmentarzysko L, OWR arch.
cmentarzysko KL
2. Kroélikowice 2 62 punkt osadniczy WS 66-16
$lad osadniczy PS-NZ
3. Kroélikowice 3 63 punkt osadniczy PS-NZ 66-16
4. Kroélikowice 4 64 $lad osadniczy EK 66-16
$lad osadniczy PS
5. Kroélikowice - 142 ? ? arch. 66-16
6. Kroélikowice - 143 znal. luzne OWR arch. 66-16
7. Bytom Odrzanski 18 6 osada KL arch. 66-17
8. Bytom Odrzanski 15 7 osada KL arch. 66-17
9. Bytom Odrzanski 2 8 cmentarzysko H, KL 125-1968 66-17
arch.
10. Bytom Odrzanski 21 9 osada KL arch. 66-17
osada KP
11. Wierzbnica 10 10 cmentarzysko KL 408-1972 66-17
osada KPOM
osada KP?
osada PS
12. Wierzbnica 11 11 osada KL 66-17
osada WOR, KP
13. Wierzbnica 5 12 osada KP 410-1972 66-17
osada EB-H, KL
osada H-L, KPOM
osada
14. Wierzbnica 15 13 cmentarzysko L, KPOM 66-17
cmentarzysko L, KPOM
$lad osadniczy WS
osada PS
15. Bytom Odrzanski 23 14 osada KP 66-17
16. Wierzbnica 13 15 $lad osadniczy EK-EB 66-17
osada L, KPOM
17. Bytom Odrzaniski 22 16 cmentarzysko KP 66-17
cmentarzysko EB, KL
18. Wierzbnica 17 18 $lad osadniczy EK 215-1970 66-17
osada KL jako
osada KP Bytom
osada PS Odrz. st. 5
19. Bytom Odrzaniski 20 19 cmentarzysko KP 66-17
20. Bytom Odrzaniski 19 20 cmentarzysko KP arch. 66-17
21. Bytom Odrzanski 16 21 osada KL arch. 66-17
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22. Tarnéw Bycki 1 22 osada WS 17-1966 66-17
grodzisko SR
23. Bytom Odrzanski 14 23 osada EK-EB arch. 66-17
24. Tarnéw Bycki 4 24 osada EK 66-17
osada KP
osada PS
25. Tarnéw Bycki 8 25 $lad osadniczy PS arch. 66-17
26. Wierzbnica 19 26 $lad osadniczy EK-EB arch. 66-17
27. Wierzbnica 20 27 cmentarzysko KL arch. 66-17
28. Drogomil J 28 osada KL arch. 66-17
29. Drogomil K 29 osada EK-EB arch. 66-17
30. Drogomil D 30 $lad osadniczy EK-EB 66-17
osada MOP, KP
osada PS
3L Drogomil G 31 $lad osadniczy EK-EB arch. 66-17
32. Bytom Odrzanski 13 32 cmentarzysko L, KPOM 66-17
$lad osadniczy PS
33. Bytom Odrzanski 7 33 cmentarzysko EK-EB 66-17
osada PS
34. Bytom Odrzanski 6 34 osada EB, KL 66-17
PS PS
35. Bytom Odrzanski 4 35 $lad osadniczy EK-EB 66-17
$lad osadniczy PR, KP
$lad osadniczy WS
osada PS
36. Bytom Odrzanski 24 36 osada KL arch. 66-17
37. Bytom Odrzanski 9 37 osada PR, KP 66-17
$lad osadniczy PRADZIEJE
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy WS
osada XIV w.
38. Bytom Odrzaniski 17 46 cmentarzysko KL arch. 66-17
39. Tarnéw Bycki 9 47 grodzisko WS arch. 66-17
40. Tarnéw Bycki 6 59 osada M 66-17
osada OWR
osada PS
41. Tarnéw Bycki 5 60 osada OWR, KP 66-17
osada WS
osada PS
42. Tarnéw Bycki 3 61 osada WS 66-17
osada PS
43. Tarnéw Bycki 2 62 osada WS 66-17
$lad osadniczy PS
44. Tarnéw Bycki 7 63 osada PRADZIEJE 66-17
osada PS
45, Bycz 1 64 osada PS 66-17
46. Bytom Odrzaniski 1 65 osada PS 66-17
47. Wierzbnica 18 66 $lad osadniczy PRADZIEJE 66-17
$lad osadniczy WS
osada XIV-XV w.
48. Wierzbnica 12 67 osada PR, KP 66-17
$lad osadniczy PS
49. Bytom Odrzanski 11 68 osada WOWR 409-1972 66-17
osada PS
50. Wierzbnica 8 69 osada PRADZIEJE 66-17
osada PS
51 Bytom Odrzanski 8 70 $lad osadniczy WEB 66-17
$lad osadniczy L, KPOM
$lad osadniczy OWR
$lad osadniczy WS
52. Wierzbnica 14 71 osada OWR, KPOM 66-17
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53. Wierzbnica 6 72 $lad osadniczy PRADZIEJE
osada WS
osada PS
54. Bytom Odrzanski 10 73 osada OWR, KP 66-17
$lad osadniczy PRADZIEJE
55. Bytom Odrzanski 12 74 osada OWR, KP 66-17
$lad osadniczy PS
56. Bytom Odrzanski 5 75 $lad osadniczy OWR 66-17
57. Bytom Odrzanski 3 76 osada PR, KP? 213-1970 66-17
osada PS
58. Wierzbnica 16 77 osada H, KL 214-1970 66-17
osada PS
59. Wierzbnica 9 78 osada PR 66-17
$lad osadniczy EB
$lad osadniczy WS
60. Drogomil E 79 osada L, KP 66-17
61. Drogomil A 80 osada WS 66-17
osada PS
62. Drogomil B 81 $lad osadniczy PS 66-17
63. Drogomil C 82 osada H-L, KPOM 66-17
osada PS
64. Drogomil F 83 $lad osadniczy PR, KPOM 66-17
65. Wierzbnica 7 84 osada H, KL 66-17
osada PR, KP
osada PS
66. Drogomil H 86 $lad osadniczy EK arch. 66-17
67. Bycz 2 88 znal. luzne IV-V w. arch. 66-17
68. Bycz 3 89 osada V-V w. arch. 66-17
69. Krolikowice 5 1 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-16
$lad osadniczy WS
70. Kroélikowice 6 2 punkt osadniczy PS-NZ 67-16
71. Krolikowice 7 3 osada WS 67-16
punkt osadniczy PS
72. Krolikowice 8 4 punkt osadniczy WS 67-16
punkt osadniczy PS-NZ
73. Krolikowice 9 5 $lad osadniczy EK 67-16
osada WS
74. Kroélikowice 10 6 znal. luzne EK arch. 67-16
75. Mataszowice 9 142 $lad osadniczy PS-NZ Bytom
Odrzanski
76. Mataszowice 10 143 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-16
$lad osadniczy PS-NZ
77. Mataszowice 11 144 $lad osadniczy PS-NZ 67-16
78. Mataszowice 12 145 $lad osadniczy PS-NZ 67-16
79. Bodzow 1 1 punkt osadniczy S 67-17
osada WS
80. Bodzow 2 2 punkt osadniczy H, KL 67-17
punkt osadniczy S
81. Bodzow 4 3 punkt osadniczy S 67-17
82. Bodzow 8 4 $lad osadniczy S 67-17
83. Bodzow 3 5 cmentarzysko Kt 202-1969 67-17
punkt osadniczy EB, KL
84. Sobolice 6 6 punkt osadniczy S 67-17
85. Sobolice 7 7 punkt osadniczy N 67-17
86. Sobolice 8 8 punkt osadniczy S 67-17
87. Sobolice 9 9 $lad osadniczy PS 67-17
88. Sobolice 10 10 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
89. Bodzow 11 11 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
90. Bodzow 6 12 punkt osadniczy H, KL 67-17
punkt osadniczy S
$lad osadniczy PS-NZ
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91. Bodzow 5 13 punkt osadniczy H, KL 67-17
punkt osadniczy S
$lad osadniczy PS
92. Bodzow 9 14 $lad osadniczy EK 67-17
punkt osadniczy H-L Kb
punkt osadniczy S
$lad osadniczy PS
93. Bodzow 13 15 punkt osadniczy H, KL 67-17
punkt osadniczy S
$lad osadniczy PS
94, Bodzéw 7 16 osada H, KL 67-17
95. Drogomil 10 17 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
96. Drogomil 12 18 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
97. Drogomil 7 24 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
98. Drogomil 11 25 $lad osadniczy PS 67-17
99. Drogomil 6 26 punkt osadniczy S 67-17
$lad osadniczy PS
100. Drogomil 5 27 punkt osadniczy WS 67-17
101. Drogomil 3 33 $lad osadniczy PS 67-17
102. Drogomil 9 34 punkt osadniczy WEB? 67-17
punkt osadniczy OWR, KP
$lad osadniczy S
$lad osadniczy PS
103. Bodzéw 12 38 osada OWR, KP 67-17
$lad osadniczy PS
104. Bodzow 10 39 punkt osadniczy S 67-17
105. Sobolice 3 40 punkt osadniczy H-L, KP 67-17
punkt osadniczy S
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS
106. Bodzéw 14 41 osada OWR, KP 67-17
107. Drogomil 8 48 osada OWR, KP 67-17
108. Drogomil 4 49 $lad osadniczy PS 67-17
109. Bonéw 1 60 $lad osadniczy EK 67-17
$lad osadniczy EB, KL
$lad osadniczy S
$lad osadniczy PS
110. Sobolice 11 61 $lad osadniczy EK 67-17
$lad osadniczy S
111. Sobolice 4 62 punkt osadniczy S 67-17
112. Wierzbnica 24 95 cmentarzysko L 413-1972 67-17
cmentarzysko H, KL
113. Wierzbnica 23 96 osada H-L, KPOM 412-1972 67-17
osada L, KP
osada PS
114. Wierzbnica 22 97 osada OWR, KP 67-17
115. Wierzbnica 21 98 osada H, KL 67-17
116. Wierzbnica 3 99 cmentarzysko KL 415-1972 67-17
osada L, KP
$lad osadniczy ?
117. Wierzbnica 4 100 cmentarzysko H, KL 416-1972 67-17
$lad osadniczy PRADZIEJE
118. Wierzbnica 32 101 cmentarzysko KL arch. 67-17
119. Wierzbnica 33 102 cmentarzysko KL arch. 67-17
120. Wierzbnica 34 103 cmentarzysko KL arch. 67-17
121. Wierzbnica 25 104 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-17
cmentarzysko WS
osada P$
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122. Wierzbnica 26 105 osada H, KL
osada OWR, KP
osada WS
$lad osadniczy PS
123. Wierzbnica 27 106 osada OWR, KP 67-17
$lad osadniczy PS
124. Wierzbnica 28 107 osada KL 67-17
$lad osadniczy H, KPOM
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS
125. Wierzbnica 29 108 osada OWR, KP 67-17
$lad osadniczy WS
126. Wierzbnica 30 109 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-17
$lad osadniczy WS
127. Wierzbnica 31 110 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-17
$lad osadniczy N
$lad osadniczy WS
128. Popowo 3 111 $lad osadniczy N-KPL 67-17
osada OWR, KP
osada PS
129. Popowo 2 112 $lad osadniczy KP 67-17
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS
130. Mataszowice 5 113 osada H, KL 67-17
osada PRADZIEJE
osada WS
osada PS
131. Mataszowice 3 114 osada PRADZIEJE 67-17
osada WS
$lad osadniczy PS
132. Mataszowice 2 115 osada WS 67-17
$lad osadniczy PS
133. Mataszowice 6 116 skarb PRADZIEJE arch. 67-17
134. Mataszowice 1 117 $lad osadniczy L, KPOM 67-17
135. Mataszowice 4 118 osada WS 67-17
136. Popowo 1 119 $lad osadniczy WS 67-17
$lad osadniczy PS
137. Wierzbnica 1 120 osada L, KP 120-1968 67-17
osada EB, KPL arch.
138. Bonéw 14 123 osada WS arch. 67-17
139. Bonéw 12 124 osada OWR, KP 67-17
osada PS
140. Bondéw 11 125 $lad osadniczy PRADZIEJE 67-17
141. Bondéw 10 126 osada H, KL 67-17
osada MOP, KP
osada WS
$lad osadniczy PRADZIEJE
142. Bondw 9 127 osada MOP, KP 67-17
143. Bonow 6 128 $lad osadniczy WS 67-17
$lad osadniczy PS
144. Bonow 7 129 osada WS 67-17
$lad osadniczy PS
145. Bonéw 8 130 osada WS 67-17
osada PS
146. Bonéw 13 131 osada KL arch. 67-17
147. Bondéw 1 132 osada OWR, KP 67-17
$lad osadniczy SR
$lad osadniczy PS
148. Bondéw 2 133 osada OWR, KP 67-17
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS
149. Bonow 3 134 $lad osadniczy L, KP 67-17
osada PS
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Bonéw 4 135 osada H, KPOM 67-17
osada OWR, KP

$lad osadniczy SR
151. Bonow 5 136 osada PRADZIEJE 67-17

osada WS

osada PS
152. Popowo 4 137 osada H, KPOM 67-17

osada OWR, KP

osada PS
153. Wierzbnica 35 138 osada KL arch. 67-17
154. Wierzbnica 2 139 osada L, KPOM 414-1972 67-17
155. Wierzbnica 36 140 ? EB, KU arch. 67-17
156. Wierzbnica 37 141 cmentarzysko EB arch. 67-17
157. Wierzbnica 38 142 znal. luzne ? arch. 67-17
158. Wierzbnica 39 143 cmentarzysko KPOM arch. 67-17
159. Wierzbnica 40 144 cmentarzysko EB arch. 67-17
160. Wierzbnica 41 145 cmentarzysko H arch. 67-17
161. Mataszowice 7 148 cmentarzysko H arch. 67-17
162. Mataszowice 8 149 osada? WS arch. 67-17

Wykaz uzytych skrotow: H - okres halsztacki

EK - epoka kamienia

EB - epoka brazu

KPL - kultura przedtuzycka
KL - kultura tuzycka
KPOM - kultura pomorska
KU - kultura unietycka

L — okres lateriski

OWR - okres rzymski

KP - kultura przeworska
WS — wezesne redniowiecze
PS — pézne éredniowiecze
NZ - czasy nowozytne

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow.

Podstawowg i wiodgcg metoda ewidencjonowania stanowisk archeologicznych jest ogélnopolski
program badawczo-konserwatorski Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP). Systematyzuje on
dotychczasowy zasdéb wiedzy o rozpoznaniu archeologicznym terenu, poprzez obserwacje
archeologiczng terenu oraz uwzglednianie informacji zawartych w archiwach, zbiorach muzealnych,
instytucjach i publikacjach. Nalezy jednak pamietaé, ze zbiér dokumentacji AZP, reprezentujacy
ewidencje zasobow archeologicznych, jest otwarty i ciagle uzupetniany w procesie archeologicznego
rozpoznania terenu. Do zbioru wiaczane sa informacje o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach
przesztosci niezaleznie od charakteru badan, a takze wszystkie biezace informacje weryfikujace lub
uzupetniajace dotychczasowe dane. W ten sposob dokumentacja stanowisk archeologicznych utworzona
metoda AZP jest zZrddlem najbardziej aktualnej wiedzy o terenie.

W  celu rzetelnego zadokumentowania stanowisk archeologicznych oraz nawarstwien
kulturowych prace ziemne wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie
uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Kazda ingerencja w strukture stanowiska
archeologicznego powoduje jego zniszczenie. Badania archeologiczne pozwalaja zadokumentowac
stanowisko i zabezpieczy¢ material archeologiczny ale nie zapobiegna jego zniszczeniu. Jest to
szczegolnie wazne podczas takich inwestycji jak budowa obwodnic, drég, zbiornikéw retencyjnych,
kopaln kruszywa, gdyz inwestycje te z uwagi na szerokoptaszczyznowy charakter prac ziemnych,
w bezpowrotny sposéb niszcza substancje zabytkowa i obiekty archeologiczne.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okre$lone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegolnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wej$cia w zycie ustawy. Aktualnie
na obszarze wojewddztwa lubuskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy.
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6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci

zycia mieszkancéw. W 2017 roku w miescie i gminie Bytom Odrzanski zlokalizowanych byto 1771

mieszkan, o lacznej powierzchni uzytkowej 137 637 m? Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynosi 71,72 m2. Pozytywnym zjawiskiem jest staly wzrost liczby mieszkan (tab. 6.1.1).

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2002-2017

Zasoby mieszkaniowe 2002 2007 2012 2017
mieszkania 1642 1689 1721 1771
izby 6264 6523 6790 7059
powierzchnia uzytkowa mieszkart w m? 118 501 124 563 131182 137 637

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Analizujac stopien wyposazenia mieszkani w miescie i gminie Bytom Odrzanski w 2017 roku
w podstawowe instalacje (wodociag, ustep sptukiwany, lazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja
przedstawia sie stosunkowo korzystnie. Stan zwodociagowania obejmuje 97,01% mieszkan (w kraju
96,83%). Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie stanowia jedynie 73,91% ogétu mieszkan
w gminie (w kraju 82,34%). Ponad 90% mieszkant wyposazona jest w sanitariaty (94,86% mieszkan
w gminie posiada lazienke i 97,01% mieszkan posiada ustep sptukiwany). Dostep do gazu sieciowego
posiada jedynie 51,44% ogdtu mieszkan.

6.2. Administracja

Miasto Bytom Odrzanski wyposazone jest w wigkszo$¢ ustug charakterystycznych dla lokalnego
osrodka miejskiego, do ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Miejski w Bytomiu Odrzanskim,

- Zaktad Gospodarki Komunalnej w Bytomiu Odrzanskim,

— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Nadzér Wodny w Bytomiu

Odrzanskim,

—  Ochotnicza Straz Pozarna,

- Bank Spoldzielczy w Nowej Soli, Oddziat w Bytomiu Odrzanskim,

- Urzad Pocztowy.

Obszar miasta i gminy zostat podzielony na dwa rewiry dzielnicowych nalezace do wlasciwosci
terytorialnej Komendy Powiatowej Policji w Nowej Soli. W zakresie administracji Bytom Odrzanski
zapewnia mieszkancom miasta i gminy prawidlowy poziom ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowga opieke medyczng mieszkancom gminy swiadczy Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,Rodzinne Centrum Zdrowia” w Bytomiu Odrzanskim, Przyzakltadowa Przychodnia
Rehabilitacyjna przy Spoétdzielni Niewidomych , Nadodrze” oraz dwa gabinety lekarskie (pediatryczno-
kardiologiczny i stomatologiczny). W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego ludnos¢ gminy
korzysta z placowek zlokalizowanych w Nowej Soli i Zielonej Gorze. Jedynie w mniejszych osrodkach
wiejskich stan opieki medycznej mozna uzna¢ za utrudniony. Zaopatrzenie w zakresie Srodkow
medycznych pelniq dwie apteki w Bytomiu Odrzaniskim.

Opieka socjalna zajmuje si¢ Osrodek Pomocy Spotecznej w Bytomiu Odrzanskim.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski funkcjonuje Zespoét Szkot im. Jézefa Wybickiego.
W sktad Zespotu Szkét wcehodza: Szkota Podstawowa im. Jézefa Wybickiego w Bytomiu Odrzanskim
oraz Gimnazjum Publiczne w Bytomiu Odrzanskim. Do szkoty podstawowej w 2017 roku uczeszczato
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Iacznie 447 ucznidéw, a do gimnazjum 39 uczniéw. Wychowanie przedszkolne na terenie gminy zapewnia
Przedszkole Publiczne w Bytomiu Odrzanskim.

Na terenie miasta i gminy nie znajdujq si¢ obiekty szkolnictwa $redniego i wyzszego. Na mocy
uchwaty Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 22 lutego 2013 roku nr XIX/183/2013
i XIX/184/2013 z dniem 31 sierpnia 2013 roku zlikwidowano Liceum Ogodlnoksztalcace oraz Liceum
Ogolnoksztatcace dla Dorostych w Bytomiu Odrzanskim. Po ukonczeniu szkoly gimnazjalnej mtodziez
uczeszcza do szkot srednich w pobliskich miastach: gléwnie w Nowej Soli i Glogowie.

6.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug

Miasto i Gmina Bytom Odrzanski nie dysponuje zbyt duza ofertq ustug, sa to gléwnie ustugi
podstawowe. Zréznicowana jest takze ich dostepnosc.

Najwyzszy stopien dostepnosci do ustug istnieje na terenie miasta. Bytom Odrzanski w hierarchii
sieci osadniczej gminy pelni role osrodka gminnego o funkcji ustugowo-produkcyjnej i turystycznej.
Pozostale wsie w gminie to jednostki elementarne o przewazajacej funkcji rolniczej, o ograniczonym
dostepie do ustug podstawowych.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dzialalnosci kulturalnej gtéwna role na terenie miasta i gminy petni Miejsko-Gminny
Odrodek Kultury. Placowka realizuje szereg zaje¢ dla dzieci, mlodziezy i dorostych. Przy osrodku
dziatajg m.in. kota teatralne , Kleks” i , Kleksik”, Klub Zotej Jesieni, sekcja haftu krzyzykowego, swietlica
integracyjna dla dzieci, druzyna harcerska, mlodziezowy zespoél muzyczny i szkota tanca ,Rytm”.
Jednostka jest takze organizatorem licznych imprez kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych.
W miejscowosciach: Bycz, Bodzéw, Drogomil, Tarnéw Bycki i Wierzbnica zlokalizowane sa $wietlice
wiejskie.

Druga placéwka kultury jest Biblioteka Publiczko-Szkolna. Biblioteka skiada si¢ z czytelni,
i wypozyczalni. Stan liczbowy ksiegozbioru utrzymuje si¢ na stalym poziomie miedzy 18 a 19 tys.
woluminéw. Docelowo biblioteka jest w stanie pomiesci¢ 20 tys. wolumindéw. Na stalym poziomie
utrzymuje sie liczba wypozyczen w granicach 450 woluminéw na 100 mieszkaricow. Dwa punkty
biblioteczne mieszcza si¢ w swietlicach wiejskich w Wierzbnicy i Drogomilu.

Baze sportowa miasta i gminy stanowi stadion miejski, wyposazony w zaplecze kubaturowe,
udostepniony Miejskiemu Klubowi Sportowemu ,,Odra”, stadion w Wierzbnicy wyposazony w szatnie,
udostepniony Klubowi LZS ,Btekitni”, boiska sportowe we wsiach: Tarnéw Bycki, Malaszowice,
Wierzbnica, Drogomil, Bodzéw, Bondéw oraz plac pod boisko w Krdlikowicach.

Na terenie Bytomia Odrzanskiego zlokalizowane jest kapielisko miejskie z basenem odkrytym,
boiskiem do plazowej pitki siatkowej i sezonowym polem namiotowym. Miasto posiada urzadzone
tereny otwarte, atrakcyjne dla codziennej rekreacji mieszkancéw: zespdt zakladowych ogrodkow
dziatkowych potozony w rejonie ul. Kusocinskiego oraz promenada wzdtuz Odry z portem rzecznym
dysponujacym dziesigcioma miejscami do cumowania jachtéw i todzi przy wygodnym pomoscie
plywajacym, pirsem dla statkdw zeglugi pasazerskiej oraz zapleczem sanitarnym i technicznym.

Miasto Bytom Odrzanski posiada wybitne predyspozycje do rozwoju funkcji turystyczno-
krajoznawczej na skale ponadlokalna. Podstawe stanowi nagromadzenie wielu wyjatkowych cech
przyrodniczych i kulturowych, decydujacych o atrakcyjnosci turystycznej. Wybitne walory przyrodnicze
i krajobrazowe miasto zawdzigcza potozeniu nad rzeka. Bytom Odrzanski tworzy bardzo cenny zespét
o duzych wartodciach zabytkowych. Do najwarto$ciowszych jego elementow nalezy sredniowieczny
uktad przestrzenny, stylowa barokowa i klasycystyczna zabudowa rynku oraz architektura gotyckiego
kosciota i renesansowego ratusza.

W stanie istniejacym miasto i gmina dysponuje mato liczacym sie zagospodarowaniem
ukierunkowanym na obstuge ruchu turystyczno-rekreacyjnego. Baze noclegowa dla turystyki stanowia
jedynie dwa obiekty: zajazd Spoétdzielni Niewidomych , Nadodrze” i Hotel ,Ztoty Lew” w Bytomiu
Odrzanskim, dysponujace tacznie 50 catorocznymi miejscami noclegowymi.
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W warunkach gminy o turystyce mozna méwic raczej w kategoriach potencjalnych mozliwosci
jej rozwoju, jakie wynikaja z posiadanych zasobow naturalnych, przyrodniczych i kulturowych oraz
z potozenia w ukladzie przestrzennym i komunikacyjnym poludniowo-wschodniej czesci regionu
lubuskiego. Na atrakcyjnos¢ turystyczna miasta i gminy sktadaja sie zabytkowe elementy historycznego
ukladu przestrzennego (elementy rozplanowania zabudowy, ukladu terenu oraz krajobrazu, sylweta
miasta), rzeka Odra i mniejsze zbiorniki wodne stwarzajace korzystne warunki dla wypoczynku
przywodnego szczegolnie wedkarstwa, polozenie miasta i gminy przy magistralnej linii kolejowej oraz
w sasiedztwie drogi krajowej nr 3. Powyzsze walory stwarzaja mozliwosci rozwoju réznych form
turystyki i rekreacji, w tym turystyki krajoznawczej, pieszej i rowerowej, wedkarstwa i myslistwa,
turystyki wodnej i sportéw wodnych (kajakarstwo), rekreacji konnej i hipoterapii oraz agroturystyki.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach miasta i gminy Bytom Odrzanski zagrozenie powodziowe stanowia wody rzeki
Odry. Dolina Odry na terenie gminy narazona jest na zalewy podczas wezbran. W czesci chronionej
przez waly przeciwpowodziowe zalewy takie wystepuja podczas bardzo wysokich wezbran.
Przewazajaca cze$¢ miasta lezy na wysoczyznie i jest w naturalny sposéb chroniona przed wodami
powodziowymi. Tereny zalewowe w dolinie rzeki i w miedzywalu (na lewym brzegu) porosniete sa
drzewami i krzewami. Utrudnia to przeptyw wielkich wéd i sptyw lodu. W poblizu miasta w km
416+200, ostre zakole z brzegami porosnietymi lasem, sprzyja powstawaniu zatoréw lodowych.
W obrebie Tarnowa Byckiego zlokalizowany jest polder zalewowy o facznej powierzchni 815 ha.

Dla rzeki Odry, zgodnie z wykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaty opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego miasto i gmina Bytom Odrzanski cze$ciowo polozona jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat), oraz na obszarach miedzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne. Obszary zagrozone
powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% oraz obszary miedzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowiace dziatki ewidencyjne stanowia obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia, w granicach ktdrych obowiazuja przepisy odrebne.

7.2. Zagrozenie osuwaniem sie¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy wskazane zostaty obszary osuwania sie mas ziemnych obejmujace obszary
o mozliwej predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych w obrebie Wzgdrz Dalkowskich. Wigkszos¢
tych terenow zajmuja lasy.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w miescie i gminie Bytom Odrzanski odpowiada Komenda
Powiatowa Policji w Nowej Soli. W Bytomiu Odrzanskim wyznaczono dwa rewiry dzielnicowych. Na
terenie miasta dziata takze Straz Miejska.

W gminie funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej. OSP w Bytomiu Odrzanskim
zabezpiecza caty obszar gminy.

Gmina Bytom Odrzanski zostala wlaczona w Radiowy System Ostrzegania Ludnosci powiatu
nowosolskiego. W ramach inwestycji na terenie gminy zainstalowano stacje bazowa oraz 6 syren
elektronicznych w: Bytomiu Odrzanskim - 2, Drogomilu, Krélikowicach, Tarnowie Byckim,
i Wierzbnicy.
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8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Bytom Odrzanski

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw miasta
i gminy Bytom Odrzanski, ktore w 2017 r. osiggnety poziom 23 351 530,24 zi. Na dochdd ogotem sktadaja
sie dochody wtasne, subwencja ogolna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze
zrodel zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne
srodki okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 8.1.1. Dochody ogoélne w latach 2007-2017

Kategoria dochodu 2007 2012 2017
Dochody ogétem 14 219 773,76 zt 16 485 498,18 zt 23 351 530,24 zt
Dochody wtasne 4740 284,39 71 5821 071,66 zt 7 073 319,67 zt
Subwencja ogdlna 4935 923,00 zt 7 315 203,00 zt 7 559 719,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, facznie z dochodami witasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkow przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Miejska w Bytomiu Odrzanskim.
Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 374 ze zmianami) zréodtami dochodéw gminy sa:
1) wplywy z podatkow:
od nieruchomoséci,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkéw transportowych,
- dochodowego od 0so6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
- od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
skarbowej,
— targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.
W strukturze dochodéw wilasnych miasta i gminy Bytom Odrzanski najwiekszy udzial maja
udzialy w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od 0séb fizycznych
(42,98%) oraz wplywy zpodatku od nieruchomosci (20,82%). W 2007 r. wptywy z podatku od
nieruchomosci stanowity 19,33% dochodéw wlasnych gminy, w 2012 r. — 24,05%, a w 2017 r. spadly do
poziomu 20,80%. W analizowanym okresie praktycznie nieznacznie zmienil sie udziat dochodow
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osigganych z tytutu podatku dochodowego od osob fizycznych, ktére w 2007 r. stanowily 38,88%
dochodéw wilasnych gminy, w 2012 r. — 35,20%, a w 2017 r. — 42,98%.

Wydatki miasta i gminy Bytom Odrzanski zwiazane sa z realizacjq zadan, do ktorych naleza,
zgodnie z art. 6 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), wszystkie
sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz
z realizacjg zadan, do ktorych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby
wspolnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania poszczegolnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2007-2017

Wydatki 2007 2012 2017
Wydatki ogétem 12 050 536,43 z1 17 074 097,68 z1 23729 785,49 zt
Wydatki biezace b.d. 13 263 910,33 zt 18 375 741,41 zt
Wydatki inwestycyjne 1993 627,72 zk 3809 187,35 zt 5354 044,08 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

W strukturze wydatkow biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomoca spoteczng, a kolejng grupe wydatkéow

budzetowych stanowig wydatki na administracje publiczng (tab. 8.1.3).

Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2007-2017

Kategoria wydatkow

2007

2012

2017

Oswiata i wychowanie

4614 012,67 zt

5711761,20 zt

6704 316,62 zt

Pomoc spoteczna

b.d.

3181 243,43 zt

1022 965,53 zt

Administracja publiczna

1190 138,44 zt

1901 349,87 zt

2007 130,76 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Powyzsze dane wskazujag na prawie trzykrotny wzrost dochodéw miasta i gminy Bytom

Odrzanski w okresie ostatniego dziesigciolecia.

inwestycyjnych.

Odnotowano takze duzy wzrost wydatkéw

Uruchamianie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac

z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednocze$nie nowe inwestycje powinny stac sie Zrédlem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomos$ci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.
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8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegdlnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych. Przy spadkach tereny
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkdéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze miasta i gminy wystepuja przewaznie tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja
rozwojowi wigkszosci funkgji mieszkaniowych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wigksze spadki
dotycza wylacznie fragmentéw zboczy doliny Odry i Wzgdrz Dalkowskich. Na tych terenach nalezy
ogranicza¢ rozw¢j zabudowy. Nieumiejetna ingerencja w powierzchni¢ ziemi podczas realizacji
inwestycji moze doprowadzi¢ do uruchomienia proceséw stokowych, w tym osuwania mas ziemnych.
Takiemu kierunkowi zagospodarowania sprzyja ich obecne uzytkowanie. Najbardziej narazone na
procesy osuwiskowe tereny, obejmujace fragmenty moreny czolowej zaliczone do obszaréw o mozliwej
predyspozycji do rozwoju ruchdw masowych.

Budowa geologiczna

Wptyw budowy geologicznej na ksztalttowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdéw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnig warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos$¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikow
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, pdtzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste $redniozageszczone i zageszczone, na ktérych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sg mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podloze budowlane. Podlozem nienos$nym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim w obrebie doliny Odry i wzdluz ciekdow wodnych. W Pradolinie tworza sig
wspolczesne osady aluwialne: piaski i zwiry rzeczne oraz mutki osadzajace si¢ w okresach wylewdw,
jako osady facji powodziowej.

Wsrdd pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazac nalezy udokumentowane ztoze
,Nowe Miasteczko” (nr zloza IB 2341) o powierzchni 18,80 ha. Pewnym ograniczeniem dla
zainwestowania moze by¢ takze planowana eksploatacja zt6z rud miedzi, ropy naftowej i gazu, dla
ktérych aktualnie trwa procedura udzielania koncesji Ministra Srodowiska na jego poszukiwanie
i rozpoznanie.

Gleby

Pokrywe glebowq na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski nalezy rozpatrywac zaréwno
pod katem potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkgji
wymagajacych przeksztalcen w zakresie wylaczen z produkcji rolnej.

Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na omawianym obszarze przewazaja gleby dos¢
dobrej jakosci. Gmina charakteryzuje sie duzym udziatem gleby wysokich klas bonitacyjnych. Udziat
gleb najwyzszych II i III klas stanowi ok. 35% ogolnej powierzchni uzytkow rolnych. Do najbardziej
wartosciowych gleb zalicza si¢ mady rzeczne wyksztalcone z utwordw aluwialnych, ktére naleza do
komplekséw pszennych, zytnich i pastewnych, charakteryzujacych sie wysoka produktywnoscia.
Wystepuja one przede wszystkim w obrebie Pradoliny Glogowskiej, w obnizeniach doliny Odry (czes¢
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wschodnia i pdtnocna gminy). Na wysoczyznie morenowej — Wzgdrzach Dalkowskich (potudniowa
cze$¢ gminy) dominuja natomiast najlepsze gleby brunatne zaliczane do komplekséw pszennych.
Wartos¢ bonitacyjna gleb brunatnych odpowiada II, III i IV klasie.

Powyzsze uwarunkowania stanowia do$¢ istotne bariery dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Wskazaé nalezy, iz wyznaczanie nowych terenow
inwestycyjnych, a tym samym wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw, bedzie wymagato
przeprowadzenia postepowan administracyjnych poprzedzonych uzyskaniem zgody Ministra
Rolnictwa. Stosunkowo duzy areat uzytkow rolnych o istotnej wartosci produkcyjnej na terenie gminy
sprawia, ze w dziataniach planistycznych powinno sie dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.

Na terenach rolnych zagrozonych erozja wodna w stopniu intensywnym (spadki ponad 6°)
nalezy stosowac zabiegi agrotechniczne zmierzajace do zwigkszenia retencyjnosci gleby i zmniejszenia
splywow powierzchniowych przez stosowanie orek wzdluz warstwic, odpowiednie zmianowanie
idobér roslin uprawnych oraz niektore zabiegi fitomelioracyjne. Erozji wietrznej przeciwdzialaja
natomiast zalesienia, wprowadzanie zadrzewien srédpolnych i specjalnych pasow wiatrochronnych.

Wody powierzchniowe

Uklad hydrograficzny miasta i gminy Bytom Odrzanski dzieli jej obszar na dwie zasadnicze
czesci. Pétnocny fragment gminy obejmuje pradoling Odry. Jest to teren podmokty, na co wplyw ma
niewielka réznica poziomu wdd rzeki i dna pradoliny. W pradolinie wystepuja starorzecza Odry oraz
gesta sie¢ rowdw melioracyjnych majacych za zadanie odwadnianie terenu w czasie wiosennych
roztopdw. Waznym ciekiem na obszarze gminy jest takze Biata Woda stanowigca jej zachodnig granice.
Na pozostaltym obszarze gminy istnieje jeszcze kilka ciekéw (m.in. Dobrzejowka), ktére bezposrednio
odprowadzaja wode z wysoczyzny do Odry.

Zardwno niestabilnos¢ podtoza, wysoki poziom zalegania wéd gruntowych oraz znaczne spadki
terenu towarzyszace dolinom rzecznym stanowia istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych
wdéd i ich otoczenia. Poza funkcja ekologiczng w niektérych przypadkach istnieje mozliwos¢ ich
wykorzystania na cele rekreacyjno-wypoczynkowe i turystyczne, o czym w duzej mierze decyduje
dostepnos¢ brzegdéw i jakos¢ wdd. Omawiane formy stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakéw komunikacyjnych.

Stan ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych okreslono jako staby. Gléwnym
zagrozeniem dla jakosci wod w gminie Bytom Odrzanski s sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych drogowych i kolejowych)
oraz odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekow powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do srodowiska z tych
zrodet zalezy od szeregu czynnikdéw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wpltyw na jako$¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrodtem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zaréwno zrddla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrédia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwengji na tadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Rozdzielenie oddziatywania zZrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wdd powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwoj
wiekszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej, rekreacyjnej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢
bedzie poprawna eksploatacja istniejacych oczyszczalni sciekdéw, likwidacja niekontrolowanych zrzutow
zanieczyszczen oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego
stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin.
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Wody podziemne

Caly teren pradoliny znajduje sie w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
(GZWP) o nazwie ,Pradolina Barycz Glogow”. Jest to zbiornik czwartorzedowy, porowy, posiadajacy
status najwyzszej ochrony (ONO) ze wzgledu na polozenie w strefie przypowierzchniowej oraz brak
warstwy geologicznej chronigcej go w sposob naturalny przed doptywem zanieczyszczen.

Rozmieszczenie zasiegu granicy glownego zbiornika woéd podziemnych na obszarze miasta
i gminy zobrazowano na Mapie nr 2. Geologia i hydrogeologia.

Ptytko zalegajace wody podziemne wplywaja na obnizenie parametréw geotechnicznych
gruntéw i utrudniaja posadowienie obiektow budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja znaczna
powierzchnie gminy, przede wszystkim w obrebie Pradoliny Glogowskiej (glebokos¢ zalegania
pierwszego poziomu wdd podziemnych waha si¢ od 1 do 2,5 m p.p.t, w okresach wysokich stanow
wody w rzece czes¢ terendéw jest podtapiana, wzglednie zalewana). Plytkie zaleganie wéd gruntowych
ma miejsce rdwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie innych ciekéw (od 0,5 — 1,5 m p.p.t.)
Bardziej korzystne warunki wystepuja na wysoczyznie (od 1 do 3 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz bytowania cztowieka.

Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i ozonu, stanowiace podstawe oceny
stanu powietrza w strefie lubuskiej pod katem ochrony roslin nie wykazaty przekroczent dopuszczalnych
poziomo6w na terenie gminy.

W Swietle kryteridw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie lubuskiej nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla, pytu PM2,5 oraz poziomu docelowego kadmu i niklu w pyle PM10 oraz pylu PM2,5.
Stwierdzono jedynie przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10, poziomu docelowego dla
arsenu w pyle PM10 i benzo(a)pirenu oraz poziomu celu dlugoterminowego ozonu, przy czym dane te
nalezy odnosi¢ do catej strefy lubuskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy
traktowac jako problem lokalny, zwigzany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym
(tzw. niska emisja). Pyt zawieszony wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezen w sezonie zimnym,
a przekroczenia ustalonych norm jako$ci powietrza dotycza wylgcznie
24-godzinnych poziomow substanciji.

Znaczace zanieczyszczenie powietrza na terenie miasta i gminy wuznano za malo
prawdopodobne. Jedynie okresowo na terenach zabudowy miejskiej i wiejskiej, zwlaszcza w sezonie
grzewczym, a takze w sasiedztwie tras komunikacyjnych i zakladéw przemystowych mozliwy jest
wzrost zanieczyszczenia powietrza. Tereny te stanowia takze zrédto potencjalnego zagrozenia hatasem.
Uwarunkowania te wyplywaja na koniecznos¢ uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia
szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowgq mieszkaniowgq a szlakami komunikacyjnymi i terenami
produkcyjnymi. Rozwdj jednostek osadniczych powinien odbywaé sie¢ ponadto poza dnami dolin
i zagltebien jeziornych, ktore najbardziej narazone sa na inwersje termiczne.

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty le$nej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu czlowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych obejmujacych zachodnia i potudniowo-zachodnia czes¢ gminy. Tereny te wolne sa od
inwersji termicznych i posiadajg najkorzystniejsze warunki solarne. Wystepujace tu kompleksy lesne
posiadaja korzystny wpltyw na modyfikacje klimatu lokalnego, gdyz powoduja wyréwnanie amplitud
temperatur dobowych i wilgotnosci, retencjonuja wilgo¢ oraz zapobiegaja wysuszaniu gleb. Wazne sa
rowniez walory zdrowotne laséw. Rejon pradoliny, z gesta siecia ciekow, wod stojacych oraz
stosunkowo plytkim poziomem wod gruntowych, odznacza si¢ malokorzystnymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwigkszona czestotliwo$¢ wystepowania mgiet
radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.
Réwnoleznikowy uklad pradoliny wplywa jednak fagodzaco na powyzsze zjawiska, umozliwiajac dobre
przewietrzanie tych terendw.
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Swiat roslin

Ze wzgledu na niepelne rozpoznanie przyrody zywej na terenie miasta i gminy dokladne
wyznaczenie terenéw cennych przyrodniczo jest utrudnione. Z pewnoscia do najbardziej istotnych
z punktu przyrodniczego terenéw naleza obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.
Szczegodlne znaczenie ma rezerwat lesSny ,Annabrzeskie Wawozy” obejmujacy fragment Wzgorz
Dalkowskich. Na obszarze gminy wyznaczono ponadto obszar specjalnej ochrony (OSO) ,Dolina
Srodkowej Odry” PLB080004, ktérego przedmiotem ochrony sa poszczegdlne gatunki ptakéw, oraz
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW): ,,Nowosolska Dolina Odry” PLH080014, ktérego gtéwna
rola jest ochrona siedlisk i gatunkow kluczowych. Ponadto wigksza czes¢ powierzchni obszaru gminy
wchodzi w skiad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgoérza Dalkowskie”, pelniacego funkcje
korytarzy ekologicznych.

Powyzsze uwarunkowania stanowia istotne ograniczenie dla rozwoju poszczegdlnych funkcji.
Z zainwestowania nalezy bezwzglednie wylaczy¢ obszar rezerwatu przyrody. Istotnym ograniczeniem
jest takze koniecznos¢ eliminacji negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000, co wiaze sie z koniecznoscig ograniczania rozwoju funkcji mogacych znaczaco oddziatywac na te
obszary albo stosowania odpowiednich dziatan zabezpieczajgcych lub kompensacji przyrodniczej.
Najmniejsze ograniczenia zwigzane sg z funkcjonowaniem obszaréw chronionego krajobrazu, nie mniej
rozwdj zainwestowania nie powinien negatywnie wplywa¢ na zachowanie funkcji przyrodniczych,
krajobrazowych i turystycznych oraz petnienia roli korytarzy ekologicznych.

Poza obszarami objetymi ochrong prawna zlokalizowane sg jedynie tereny potozone w centralnej
cze$ci gminy. Biorgc pod uwage dos¢ znaczny poziom ich zainwestowania stwarzaja mozliwo$¢ dalszego
rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa.

Powyzsze uwarunkowania stanowia ograniczenie dla rozwoju poszczegdlnych funkcji.
Z zainwestowania nalezy bezwzglednie wytaczy¢ rezerwat przyrody i tereny lesne. Rozwdj zabudowy
na pozostatych terenach nie powinien negatywnie wptywaé na zachowanie ich funkcji przyrodniczych,
krajobrazowych i turystycznych oraz pelnienia roli korytarzy ekologicznych.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny miasta
igminy Bytom Odrzanski, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych
funkcji zwigzanych z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng nalezy realizowac przede wszystkim
w obrebie miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie. Preferowane tereny do rozwoju tej funkcji to
obszary zwartej zabudowy. Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione
i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej poza
granicami administracyjnymi miasta.

Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie
dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac¢ na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony srodowiska.

Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe
przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie. Tereny przeznaczone pod zabudowe
powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych
terenéw zabudowy wielorodzinnej.

51

1d: BO93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany Strona 53



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

Funkcja przemystowa

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski funkcje produkcyjne skupiaja sie w obrebie miasta
i w jego najblizszym otoczeniu. Obejmuja one przede wszystkim tereny potozone w obrebie Podstrefy
Bytom Odrzanski Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Powierzchnia terenu wynosi
13,27 ha. Teren potozony jest w granicach wsi Tarnéw Bycki, po poludniowej stronie drogi wojewodzkiej
Nowa S¢l — Bytom Odrzanski — Glogéw, przy wijezdzie do miasta od strony Nowej Soli. Jest to teren
o charakterze wielofunkcyjnym, z preferencja lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznej i ustugowe;.
Lokalizacje potencjalnych nastepnych nalezy rozwazy¢ na terenach dzi§ zainwestowanych jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktdre powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegolnych warunkach ekologicznych: obszar doliny Odry i mniejszych ciekéw wodnych —
korytarze ekologiczne, stawy, lasy cenne przyrodniczo oraz taki i pastwiska.

Szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie dotycza doliny rzeki Odry narazonej
na okresowe zalewanie. Najistotniejsze z punktu widzenia lokalizacji zabudowy sa tzw. ptytkie wody
podziemne, wystepujace w strefie dolin rzecznych i zagltebien terenu, ktére w tym fragmencie gminy
wystepuja na glebokosci 1 m p.p.t.

Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace dolin rzecznych wynikaja z pelnionych przez nie
funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajacymi.
Wystepujace na terenie gminy doliny powinny laczy¢ sie bez przeszkdéd z dolinami na terenach
sasiadujacych z gming i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie
wolno wyznacza¢ terendw zwartej zabudowy w sposdb stanowiacy przegrody poprzeczne dolin.
Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokos$ci budynkéw.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosic sie¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Gospodarka rolna powinna by¢
prowadzona przy ograniczonym stosowaniu nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny lokalizacji udokumentowanych zt6z kopalin,
stanowiacych obszary perspektywicznej eksploatacji. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia katastrof
budowlanych nowa zabudowa realizowana by¢ powinna poza obszarami zagrozonymi na wystapienie
ruchow masowych ziemi.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami paséw technologicznych. Z zainwestowania
wylaczg sie takze strefy kontrolowane gazociagdéw. Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej
zabudowy od drég i linii kolejowych charakteryzujacych sie najwiekszym natezeniem ruchu
gwarantujgce zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatno$é¢ do roznych
sposobdéw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize¢ wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposdéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy stale lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
- tereny podmokte, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia,
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- lasy cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna,
- tereny gk pemigcych funkcje ekologiczne;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
-  tereny parkow objetych ochrong konserwatorska,
- tereny cmentarzy;
- tereny rezerwatu przyrody , Annobrzeskie Wawozy”,
- pomniki przyrody,
3) ze wzgledu na zagrozenie powodzia:
—  tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:
- tereny udokumentowanych z16z kopalin.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne i ochrone prawna terendw przyrodniczych:
- tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Wzgoérza Dalkowskie”,
- tereny polozone w granicach obszaréw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004
i ,,Nowosolska Dolina Odry” PLH080014;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
- tereny wzdluz drogi ekspresowej S3,
- tereny wzdtuz linii kolejowej nr 273,
- tereny wzdtuz linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 220 kV,
- tereny wzdluz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
- tereny charakteryzujace si¢ ptytkim poziomem wéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
4) ze wzgledu na zagrozenie ruchami masowymi ziemi:
- tereny w granicach obszarow o mozliwej predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych;
5) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:
- tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
w swych strefach peryferyjnych do rozwoju zabudowy zagrodowe;j.

3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

- tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw luznych i gliniastych) o duzym
zréznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla
zabudowy z ograniczeniami,

- tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéw gliniastych i glin), o warunkach
gruntowo-wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych
warunkach geotechnicznych,

- tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

- tereny czeSciowo juz zabudowane, w wigkszosci posiadajace uzbrojenie techniczne,
korzystne do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Analiza jakos$ci poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego wskazuje na nieznaczne
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopien degradacji poszczegdlnych komponentow
jest nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej
emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych z indywidualnych palenisk domowych oraz emisji spalin ze
$rodkéw transportu wzdluz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne
pogorszenie stanu wod powierzchniowych jest wynikiem rolnictwa i zrzutu $ciekéw, przede wszystkim
pochodzacych z gospodarstw domowych.
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Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegdlnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwtaszcza obszaréw objetych
formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terenow rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegdlne znaczenie ma ponadto konieczno$¢
ochrony wdd i uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej.

8.3. Analiza spoleczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Miasto i gmina Bytom Odrzanski naleza do obszarow gesto zaludnionych na tle wojewddztwa
lubuskiego. Gestos¢ zaludnienia ksztattuje si¢ znacznie powyzej sredniej przypadajacej dla regionu
i w 2018 roku wynosita 104 osob/km? (srednia dla wojewoddztwa to 73 oséb/km?), natomiast jest nizsza od
$redniej dla powiatu nowosolskiego (112 osdb/km?). Gesto$¢ zaludnienia gminy jest takze nizsza od
$redniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km?.

Bardzo duze zréznicowanie obserwuje si¢ przy zestawieniu gestosci zaludnienia obliczonej dla
miasta i obszaru wiejskiego gminy Bytom Odrzanski. Gesto$¢ zaludnienia w granicach miasta wynosi
1 883 0s6b/ km?, a na obszarze wiejskim jedynie 22 osoby/km2

Analizujac gesto$¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielkg
tendencje wzrostowa wskaznika gestosci zaludnienia (tab. 8.3.1.1).

Tab. 8.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2008 2012 2018
Polska 122 123 123
woj. lubuskie 72 73 73
powiat nowosolski 113 114 112
miasto i gmina Bytom Odrzanski 104 105 104
miasto Bytom Odrzanski 1918 1932 1883
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 20 22 22

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy miasto Bytom Odrzanski i otaczajace 12 miejscowosci,
zgrupowanych w 9 sotectwach: Bodzéw, Bonow, Bycz, Drogomil, Krélikowice, Mataszowice, Popowo,

Tarnéw Bycki i Wierzbnica.

Miasto i gmine Bytom Odrzaniski pod koniec 2018 roku zamieszkiwato 5 440 osob, w tym 2 736
kobiet (. 50,29% ogoétu ludnosci) i 2 704 mezczyzn (odpowiednio 49,71%). W poréwnaniu do 2002 roku
liczba ludnosci gminy zwigkszyta sie o 87 osob (tab. 8.3.1.3).

Tab. 8.3.1.2. Liczba ludnosci w wybranych latach

Liczba ludnosci 2003 2008 2013 2018
Og(’)lem 5353 5428 5524 5440
Kobiety 2731 2746 2764 2736

MQZCzyZ'ni 2622 2682 2760 2704

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

W analizowanym okresie wystepowata liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami, co znalazto
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajacg na 100 mezczyzn.
Wskaznik ten wynosi obecnie 101 kobiet na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.3). Odpowiednio dla kraju wskaznik
feminizacji wynosi 107, a dla wojewo6dztwa i powiatu — 105.
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Tab. 8.3.1.3. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2008 2012 2018
Polska 107 107 107
woj. lubuskie 106 105 105
powiat nowosolski 107 106 105
miasto i gmina Bytom Odrzanski 102 100 101
miasto Bytom Odrzanski 104 101 103
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 94 95 93

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Z powyzszej tabeli wynika, iz na terenach wiejskich gminy Bytom Odrzanski wystepuje liczebna
przewaga mezczyzn. Natomiast w miescie wskaznik feminizacji jest znacznie wiekszy. Zjawisko to
wynika z wielofunkcyjnosci gminy. Nadwyzka liczby mezczyzn charakterystyczna dla terenow
wiejskich, wynikajaca z dominujgcej funkcji rolnictwa stanowigcego miejsce pracy typowe dla mezczyzn,
jest rekompensowana wystepowaniem miejskiego osrodka ustugowego, gdzie w wigkszym stopniu
skupione sg miejsca pracy typowe dla kobiet (edukacja, ochrona zdrowia, handel).

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W miescie i gminie Bytom Odrzanski w latach 2008-2018 obserwujemy spadek wartosci
wskaznika urodzen zywych na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Wskaznik ten w 2018 roku wynosit 9,37 i byt
wyzszy od sredniej dla powiatu (9,33) i wojewddztwa (9,32), natomiast nizszy od $redniej krajowej
(10,11). Analiza ponizej tabeli wskazuje jednak na odmienng sytuacje panujaca w miescie i na obszarze

wiejskim.

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2008 2012 2018
Polska 10,87 9,60 10,11
woj. lubuskie 11,24 9,53 9,32
powiat nowosolski 11,40 9,38 9,33
miasto i gmina Bytom Odrzanski 13,52 8,66 9,37
miasto Bytom Odrzanski 13,24 7,84 9,20
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 14,71 12,07 10,03

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Pomimo niekorzystnych tendencji obserwowanych w latach 2008-2012, w kolejnych latach na
obszarze gminy odnotowano wzrost wartosci wskaznika urodzen zywych. Wynika to prawdopodobnie
z pézniejszego wkraczania w wiek rozrodczy grup urodzonych w latach osiemdziesiatych (grup z konca

wyzu demograficznego). Charakterystycznym zjawiskiem jest powiekszajaca

w warto$ciach wskaznika charakteryzujacych miasto i obszar wiejski.
Lata 2012-2018 charakteryzowaty sie spadkiem wskaznika zgonéw na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.2).

Podobne tendencje obserwowano zaréwno w kraju, wojewodztwie i powiecie. Za korzystne nalezy uznac

takze nizsze wartosci wskaznika zgonow na obszarze gminy w poréwnaniu z pozostaltymi jednostkami.

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnos$ci w wybranych latach

sie dysproporcja

Nazwa 2008 2012 2018
Polska 9,95 10,06 10,78
woj. lubuskie 9,48 9,83 10,81
powiat nowosolski 10,16 10,46 11,05
miasto i gmina Bytom Odrzanski 8,04 8,66 7,16
miasto Bytom Odrzanski 6,51 8,74 6,67
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 14,71 8,36 9,12

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.
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Od 2012 roku w miescie i gminie Bytom Odrzanski odnotowuje si¢ wzrost wskaznika przyrostu
naturalnego (tab. 8.3.2.3). Spowodowane jest to z jednej strony wzrostem sie liczba urodzen, a z drugiej
strony spadkiem liczby zgonéw. W gminie Bytom Odrzanski w 2018 roku odnotowano dodatnia wartos¢
wskaznika przyrostu naturalnego. Pomiedzy obszarem miejskim i wiejskim gminy wystapity jednak
znaczne rdéznice.

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludno$ci w wybranych latach

Nazwa 2008 2012 2018
Polska 0,92 -0,46 -0,68
woj. lubuskie 1,76 -0,30 -1,49
powiat nowosolski 1,24 -1,08 -1,73
miasto i gmina Bytom Odrzanski 5,48 0,00 2,20
miasto Bytom Odrzanski 6,73 -0,90 2,53
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 0,00 3,71 0,91

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta lub gminy. Analiza
tego wskaznika moze takze okresli¢ zakres wplywu migracji na dynamike ludno$ci oraz obszar
problemdéw zwigzanych z procesem asymilacji ludnosci naplywowe;.

W calym wojewddztwie lubuskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do miast.
Sq to zaréwno migracje wewnetrzne jak i zewnetrzne. Analiza proceséw migracji w powiecie
nowosolskim wykazuje staly odptyw mieszkaricéw z obszaru powiatu. Na terenie miasta i gminy Bytom
Odrzanski wartos¢ wskaznika salda migracji, pomimo wahan obserwowanych w poszczegélnych latach,
przybiera takze wartosci ujemne. Niekorzystne tendencje obserwowane sa réwniez w wojewodztwie
i kraju (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Saldo migracji w wybranych latach

Nazwa 2008 2012 2018
Polska -0,4 -0,5 0,0
woj. lubuskie -0,7 -1,3 -1,0
powiat nowosolski -1,3 2,4 2,4
miasto i gmina Bytom Odrzanski 0,6 -2,5 -5,5
miasto Bytom Odrzanski -2,7 3,1 -8,7
obszar wiejski gminy Bytom Odrzanski 15,0 0,0 7,3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludno$¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
1998-2013 na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski dostrzega sie charakterystyczna tendencje. Maleje
udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1. Ludnos¢ wedlug grup ekonomicznych

L Ludnos$¢ w wieku

ata przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2003 1326 24,77% 3372 62,99% 655 12,24%
2008 1152 21,22% 3571 65,79% 705 12,99%
2013 1107 20,04% 3565 64,54% 852 15,42%
2018 1047 19,25% 3343 61,45% 1 050 19,30%

Zrédlo: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019.
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Struktura ludnosci gminy w podziale wiekowym w 2018 roku przedstawiata sie nastepujaco
(K - kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 19,25% ogétu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 61,45% ogotu ludnosci,

- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 19,30% ogoétu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowia nieco ponad 61% ogoétu ludnosci gminy. Wskaznik
starzenia si¢ ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla gminy
ponad 19%.

Analizujac zatrudnienie ogétem w latach 2002-2018 obserwujemy dwa okresy o przeciwstawnych
tendencjach. W konsekwencji przemian spoteczno-gospodarczych kraju po 1989 roku do 2008 roku
obserwowano staty spadek zatrudnienia, zwtaszcza w sektorze pozarolniczym na skutek restrukturyzacji
zakltadéw przemystowych i likwidacji Panstwowych Gospodarstw Rolnych. W kolejnych latach
obserwujemy ponowny wzrost zatrudnienia (tab. 8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Pracujacy w latach 2002-2018

Pracujacy wg plci 2003 2008 2013 2018
ogolem 525 507 621 702
mezczyzni 273 251 316 359
kobiety 252 256 305 343

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz po okresie wzrostu poziomu bezrobocia
przypadajacym na lata 2008-2013, w 2018 roku zanotowano rekordowo niska liczby bezrobotnych
zarowno w kraju, jak i w wojewddztwie. Podobnie przedstawia sie sytuacja bezrobocia w gminie
imieScie Bytom Odrzanski. W analizowanym okresie nastapit spadek liczby osob pozostajacych bez
pracy z 667 w 2003 r. do 113 w 2018 r.

Miasto i gmina Bytom Odrzanski potozona jest w zasiegu bezposredniego oddziatywania Nowej
Soli i Glogowa, co w konsekwencji powoduje spadek liczby bezrobotnych na terenie gminy. Stosunkowo
wysoki poziom bezrobocia jest konsekwencje zmian zachodzacych w gospodarce ogoélnokrajowe;j.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przysztosci zjawisk
i proceséw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki
i kierunku rozwoju spoleczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bytom Odrzanski opracowano na podstawie analizy intensywnosci
i dynamiki zmian liczby ludnosci w latach 2003-2018.

Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnosci

Rok 2018 2033 2048

Liczba ludnosci 5353 5440 5 660

Zrédto: obliczenia wlasne.

Wskazac¢ jednak nalezy na niepewno$¢ prognozowania demograficznego, ktére nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposdb moga odwréci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dobrym przykladem na obszarze miasta
i gminy Bytom Odrzanski jest pojawianie sie duzych inwestoréw o istotnym zapotrzebowaniu na site
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robocza oraz ich kooperantéw funkcjonujacych w ramach podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, co w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptynaé¢ na stan i
strukture ludnosci. Ze wzgledu na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sity roboczej konieczne
bedzie zaproponowanie nowych przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie
brak jest informacji pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacjg
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczacy moga wpltynac¢ na zmiany
sytuacji demograficznej miasta i gminy Bytom Odrzanski.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich odnotowano zmienny poziom wydatkow inwestycyjnych w zakresie
transportu i facznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska, istotnych z punktu widzenia jej
rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede wszystkim z warto$ci planowanych
do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na ich
wspdtfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2007-2017

Kategoria wydatkow 2007 2012 2017
Transport i tacznosé 578 289,15 zt 1418,00 zt 4392 425,55 z1
Gospodarka komunalna f ochrona 557 975,10 zt 7 865,00 zt 869 453,78 7t
srodowiska
Os$wiata i wychowanie 172 025,52 zt 201 408,95 zt 0,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2019.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie miasta i poszczegoélnych miejscowosci w niezbedna infrastrukture
techniczng i spoleczng. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci
nalezy uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodng dostepnos¢ komunikacyijna,
w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wtasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustlug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzang na etapie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktora okresli bilans dochoddéw i wydatkéw
wynikajacych z okreslonego obszaru.
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8.6. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

- analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodéw i wydatkéow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

— analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnos¢ poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw Srodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terenéw wylaczonych z zabudowy,

- analizy spotecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spotecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztattowania docelowej struktury
przestrzennej gminy,

— prognozy demograficznej zakladajacej wzrost liczby ludnosci w zatozonej perspektywie
planistycznej na poziomie 4% do 5 660 osob w 2048 r., stanowigcej podstawe dla okredlania
kierunkéw zmian w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

- oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

- prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zaloZzonej
perspektywie planistycznej na poziomie +14% w latach 2018-2033 r. (do 28 m? na
1 mieszkarica w 2033 roku) oraz na poziomie +28% w latach 2033-2048 (do 36 m? na
1 mieszkanca w 2048 roku),

— ustalen dotychczasowych dokumentéw planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzen w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obrazujacych faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zalozenia:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej nie wskazuje sie zapotrzebowania na

nowa zabudowe ze wzgledu na pelne zainwestowanie centralnej czesci miasta;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 59 975 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakltadanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 36 m%;

3. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 1745 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakltadanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 36 m%;
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4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowq zabudowe na
poziomie 63487 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
wzrostu liczby ludnosci, zaktadanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 35 m? zuwzglednieniem 30%
udzialu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ogdlnej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na terenach zabudowy zagrodowej;

5. Dla terenéw zabudowy uslugowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 3 327 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do
poziomu 3 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dla ktérej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
ustlug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow;

6. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 97240 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 17 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terenow inwestycyjnych funkcjonujacych w ramach podstrefy Kostrzynisko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

7. Dla terené6w obstugi gospodarki rolnej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na nowa
zabudowe.

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[}:: z;]l zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej srédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 59 975
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1745
Tereny zabudowy zagrodowej 63 487
Tereny zabudowy ustugowej 3327
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 97 240
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 225774

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Chtonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszardw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegdlnych kategorii zabudowy.

Chtonno$¢ miejscowosci potozonych na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski oszacowano
wylacznie dla miasta oraz wsi charakteryzujacych sie zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna.
W analizie nie uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszone;j.

Ze wzgledu na istniejacy charakter terenow zainwestowanych chtonnos¢ obszaréw oszacowano
wedtug podzialu na trzy kategorie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy zagrodowej przy zatozenia lokalizowania nowych
terenéw przeznaczonych pod okreslony typ zainwestowania w sasiedztwie terendéw istniejacych o tej
samej funkcji. Dla pozostatych kategorii terendw (tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
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produkcyjnej, sktadow i magazynéw, tereny obstugi gospodarki rolnej), ze wzgledu na istniejacy
charakter zainwestowania, brak jest mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy
w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Tab. 8.6.2.1. Chlonnos¢ obszaréw jednostek osadniczych [w powierzchni uzytkowej w m?]

- .. Ter.eny zab}ldom.ry Ter‘eny zab}ldom‘ry Tereny zabudowy
Miejscowos¢ mieszkaniowej mieszkaniowej .
. s . Lo zagrodowej
jednorodzinnej wielorodzinnej
Bodzow 0 0 11172
Bonéw 0 0 10 295
Bycz 1250 0 9 646
Bytom Odrzanski 19 955 4662 0
Drogomil 0 0 2359
Kroélikowie 0 0 9280
Mataszowice 0 0 4452
Pastuszyn 0 0 3480
Tarnow Bycki 0 0 2765
Wierzbnica 0 0 12 397
21 205 4 662 65 847
Suma
91714

Zrédlo: opracowanie wiasne

8.6.3. Chtonnosc¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnos$¢ obszarow, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w peli wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegoélnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej srédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 36 738
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 4091
Tereny zabudowy ustugowej 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 42 847
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 83 676

Zrédto: opracowanie wilasne
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8.6.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

w granicach

jednostek

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach

osadniczych

oraz

na obszarach

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.

Tab. 8.6.4.1. Por6wnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnos$cia obszaréw [w powierzchni

uzytkowej w m?]

Chionnos¢ Chionnos¢
obszarow ,
. obszarow
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych . .
wyksztalconej Poré6wnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
PR 0 0 0 0
Srodmiejskiej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. . 59 975 21205 36738 2032
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 1745 1662 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 63 487 65 847 4091 0
Tereny zabudowy ustugowej 3327 0 0 3327
Teren?f ze.lbudowy p}fodukcy]ne], 97 240 0 42 847 54393
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0 0
Suma 225774 91714 83 676 59 752

Zrédto: opracowanie wlasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formutuje sie¢ nastepujace wytyczne do okreslania
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej nie wskazuje si¢ nowych terenow

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peni
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe

o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nowa zabudowe w pierwszej
kolejnosci nalezy ksztalttowaé na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

1.
przeznaczonych pod zabudowe;
2.
wyksztatconej zwartej
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
3.
funkcjonalno-przestrzennej
4.
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Dla terenéw zabudowy zagrodowej nowa zabudowe w pierwszej kolejnosci nalezy
ksztattowa¢ na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe;
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5. Dla terené6w zabudowy uslugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla teren6w zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

7. Dla terenéw obslugi gospodarki rolnej nie wskazuje si¢ nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terenow inwestycyjnych zwigkszy wptywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
, A nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Te,ren}{ z.ab.u(.iowy mieszkaniowej 0 0 02t 02t
Srodmiejskiej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. . 461416 59 975 138 425 zt 43182 zt
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 13422 1745 4027 zt 1256 zt
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 488 439 63 487 146 532 zk 45711 zt
Tereny zabudowy ustugowej 25594 3327 23 802 zt 71963 z1
Tereny zabudowy produkcyjnej 748 113 97 240 695 745 zt 2103 301 zt
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0zt 0zt
Suma 1736 984 225 774 1008 531 zt 2265413 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Uruchamianie przez gminge nowych terendw inwestycyjnych wiaze sie z koniecznoscia
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terenéw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terenow. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwo$¢ zaciggania kredytéw.
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8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne miasta i gminy Bytom Odrzanski wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych, zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogélny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidtowego oszacowania potrzeb zwiazanych z realizacja
infrastruktury spotecznej. Biorg jednak pod uwage prognozowany spadek liczby ludnosci w zakltadanej
pespektywie planistycznej mozna przyja¢ brak faktycznego wzrostu zapotrzebowania na ustugi
publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.).

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach jednostek osadniczych o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy nie pociaga za soba
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz
posiadajacych dostep do drég publicznych.

Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa [m?] drég [kml infrastruktury
P ¥ technicznej [km]
"ll"e,ren}f z'ab.uc':lowy mieszkaniowej 0 0 0 0
$rodmiejskiej
Tereny zal.)udo.wy mieszkaniowej 163 137 21205 0 0
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 35 865 1662 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 506 590 65 847 0 0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0 0
Tereny zabudowy produkcyjnej,
A . 0 0 0 0
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0 0
Suma 705 592 91714 0 0

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 2,8 km nowych drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do
pozostatych kategorii terenow zakltada sie, ze realizacja drog i infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na koszt inwestorow.
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Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe
Dlugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngosc nowe)
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy mieszkaniowej
PR 0 0 0 0
$rodmiejskiej
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 282 645 36 738 28 28
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 0 0 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 31472 4091 0 0
Tereny zabudowy ustugowej 0 0 0 0
Teren?f ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 329 646 42 847 0 0
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0 0
Suma 643 763 83 676 2,8 2,8

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Sie¢ kanalizacji
K ia ol hi . Drogi " . .
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne | Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 282 600 zt 757 368 zt 1624 950 zt

Lokalizacja nowej zabudowy na pozostatych obszarach na terenie gminy nie pociaga za sobg
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.4). Zaktada sig, ze na terenach pozostatych,
niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa ustugowa oraz produkcyjna,
sktadéw i magazyndéw realizacja drog i infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie na koszt
inwestoréw, natomiast nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa lokalizowana bedzie
na terenach posiadajacych dostep do drog publicznych i infrastruktury technicznej lub w oparciu
o rozwigzania indywidulane.
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Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaré6w na terenie gminy Bytom

Odrzanski
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]
"ll"e,ren}f z'ab.uc':lowy mieszkaniowej 0 0 0 0
$rodmiejskiej
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 15 634 2032 0 0
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 0 0 0 0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0 0
Tereny zabudowy ustugowej 25594 3327 0 0
Teren?f ze.lbudowy p}fodukcy]ne], 418 467 54393 0 0
sktadéw i magazynow
Tereny obstugi gospodarki rolnej 0 0 0 0
Suma 459 695 59 752 0 0

Zrédto: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wykazata, Zze Iaczny koszt zwiazany z budowa drég publicznych i infrastruktury
technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie 2 664 918 z1, co przy
$rednim poziomie wydatkéw inwestycyjnych i prognozowanych wptywach z tytutu podatku od
nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie mogq zosta¢ zrealizowane w zatozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaktada sig, ze zaréwno wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na etapowym sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktérych okreslone zostang prognozowane zyski
i straty wynikajace z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczajg
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spoltecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski

»Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski 2004-2014”,
przyjeta Uchwalg Nr XIII/94/04 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim z dnia 10 wrzesnia 2004 r. ze
zmianami, okre$lita strategiczne cele rozwoju gminy, wizerunek, do ktérego nalezy dazy¢
w perspektywie najblizszych kilkunastu lat oraz wskazala priorytety samorzadu w dziataniu na rzecz
zaspakajania potrzeb mieszkancow. Strategia ujmuje gtéwne kierunki dziatania samorzadu wskazujac
jednoczesnie priorytety tej dziatalno$ci w najblizszych latach. Dokument zawiera cele i kierunki dziatania
odpowiednie dla danego obszaru zycia spoteczno-gospodarczego oraz alternatywne warianty rozwoju
kazdego z obszarow.

Caly obszar spoteczno-gospodarczy podzielono na umowne pie¢ obszaréw: ekologie,
gospodarke, infrastrukture, przestrzen i spotecznos¢. Dla kazdego z tych obszaréw wyznaczono trzy cele
niezbedne, bez ktérych dany obszar zycia spoleczno-gospodarczego nie ma mozliwosci dalszego
rozwoju. Jednoczesnie wskazano na trzy cele pierwszorzedne, ktdre powinny znacznie przyspieszac
rozwéj w danym obszarze. Dodatkowo wskazano na cele drugorzedne, ktére wspieraja rozwoj, a czas ich
realizacji jest zdeterminowany przez wielkos$¢ srodkow budzetowych, wielkos¢ dotacji i naptywajacego
kapitatu zewnetrznego i rosnacej sity inwestycyjnej lokalnych podmiotéw gospodarczych.
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Na podstawie tak zhierarchizowanych celéw okreslono priorytety w poszczegdlnych obszarach
zycia spoteczno-gospodarczego:

1.

Ekologia — priorytetem w zakresie ochrony srodowiska sa dziatania w kierunku poprawy
istniejacego stanu srodowiska naturalnego oraz jego wielokierunkowej ochrony. Dziatania te
winny by¢ wsparte kompleksowym skanalizowaniem wsi.

Gospodarka — priorytetem gospodarczym jest stworzenie warunkow do inwestowania
poprzez podjecie dzialani na rzecz modernizagji i rozwoju lokalnej gospodarki rolnej, lesnej
i przetwoérstwa rolno — spozywczego oraz pozyskaniem nowych rynkéw zbytu dla lokalnych
produktéw. Kolejnym priorytetem sg dziatania na rzecz przywrécenia szlaku turystycznego
na rzece Odrze z mozliwoscig zwiedzania Bytomia Odrzanskiego.

Infrastruktura — podjecie dzialan w kierunku przebudowy nawierzchni ulic oraz remontu
kamienic zabytkowych to priorytet w obszarze infrastruktury. Priorytet ten winien by¢
wspierany dzialaniami w celu zgazyfikowania miejscowosci wiejskich gminy oraz
modernizacja i rozbudowa urzadzen wodno-kanalizacyjnych na terenie miasta Bytom
Odrzanski, ktdre sg priorytetami w obszarze infrastruktury.

Przestrzen — w obszarze przestrzeni priorytetem sa dziatania w kierunku pozyskania
inwestoréw dla strefy ekonomicznej na terenie gminy Bytom Odrzanski. Dziatania te winny
by¢ wspierane promocja wyjatkowego potozenia miasta i gminy oraz aktualizacja
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Spoteczno$é — obszar spoleczny za priorytet przyjat dziatania w kierunku przeciwdziatania
skutkom rosnacego bezrobocia oraz patologiom spotecznym. Kolejny priorytet ma za
zadanie wzmacniac struktury wiadzy samorzadowej i jej samodzielnosci.

Obok Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Bytom Odrzanski potrzeby rozwoju wynikaja takze

z sektorowych dokumentéw programowych i planistycznych przyjetych przez Rade Miejska w Bytomiu

Odrzanskim. Okreslono w nich cele i priorytety dotyczace poszczegdlnych zagadnien branzowych
w zakresie ochrony srodowiska, rewitalizacji czy rozwoju lokalnego.

Potrzeby rozwoju miasta i gminy uwidaczniaja takze wnioski mieszkancéow do niniejszego
studium, z ktérych wynika, Ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:

przeznaczenia terenéw na zabudowe mieszkaniowa,
przeznaczenia terenéw na zabudowe ustugowa,
przeznaczenia terenéw na zabudowe produkcyjna.

Poza powyzszymi do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb osdb niepelnosprawnych,
preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,
wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do wypoczynku i rekreacji,
uporzadkowanie zieleni,

propagowania rolnictwa proekologicznego,

ochrone gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,
wykorzystanie potencjatu srodowiska przyrodniczego,

ochrone przed zabudowg dolin i korytarzy ekologicznych,

rozwdj sieci szlakdéw turystycznych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

polozenie gminy w sasiedztwie waznych o$rodkéw gospodarczych,

wykorzystanie srodkéw Unii Europejskiej,

rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodow ludnosci,

wykorzystanie dogodnego polaczenia komunikacyjnego z duzymi osrodkami miejskimi.
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9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntéw ogolna powierzchnia ewidencyjna miasta Bytom Odrzanski wynosi
230 ha, natomiast obszaru wiejskiego — 4992 ha.
Struktura wiasnosci gruntéw na obszarze miasta wedlug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujaco:
1) grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
11 ha (4,78%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa - 5 ha,
- grunty wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylgczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad - 1 ha;
2) grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 21 ha (9,13%), w tym:
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 5 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 13 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 3 ha;
3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 62 ha
(26,96%), w tym:
- grunty wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty zarzad — 44 ha,
- grunty gmin i zwiazkow miedzygminnych przekazane w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym — 3 ha,
- pozostate grunty gminne — 15 ha;
4) grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 9 ha (3,91%), w tym:
- grunty gmin i ich zwigzkow w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 6 ha,
- grunty gmin i ich zwigzkéow w uzytkowaniu wieczystym spoétdzielni mieszkaniowych —
2 ha,
- grunty gmin i ich zwiazkow w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 1 ha;
5) grunty oséb fizycznych — 111 ha 48,26%), w tym:
- grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 40 ha,
- grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 71 ha;
6) grunty spotdzielni — 4 ha (1,74%);
7) grunty powiatow — 6 ha (2,61%);
8) grunty wojewddztw — 6 ha (2,61%).
Struktura wiasnosci gruntéw na obszarze wiejskim wedtug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujaco:
1) grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
2166 ha (43,39%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa — 293 ha,
- grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe — 1 731 ha,
- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panistwowe — 109 ha,
- grunty wchodzace w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylaczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad - 18 ha,
- pozostate grunty Skarbu Paristwa — 15 ha;
2) grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 28 ha (0,56%), w tym:
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych — 16 ha,
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 12 ha;
3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 196 ha
(3,93%), w tym:
- grunty wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaty zarzad — 113 ha,
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— pozostate grunty gminne — 83 ha;

4) grunty oséb fizycznych — 2 430 ha (48,68%), w tym:
— grunty osob fizycznych wchodzace w sklad gospodarstw rolnych — 2 316 ha,
— grunty osob fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 114 ha;

5) grunty spoldzielni — 97 ha (1,94 %);

6) grunty powiatéw — 24 ha (0,48%);

7) grunty wojewddztw — 19 ha (0,38%), w tym:

8) grunty spotek prawa handlowego — 32 ha (0,64%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow iterenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1. Obszar Natura 2000

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000: obszar
specjalnej ochrony (OSO) ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 i obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
(OZW): ,,Nowosolska Dolina Odry” PLH080014.

.Dolina Srodkowej Odry” PLB080004

Obszar zajmuje fragment doliny Odry od Nowej Soli do ujscia Nysy Luzyckiej wraz z rejonem
ujscia Obrzycy do Odry. Znaczna cze$¢ obszaru jest zalewana podczas wysokich stanéw wody w Odrze.
Zachowane sa tutaj liczne starorzecza, wystepuja duze kompleksy wilgotnych tak, a takze zarosla i lasy
legowe. Wsrédd tych ostatnich najcenniejsze sg fragmenty legdéw jesionowo-wigzowych i tegow
wierzbowych. Wystepuja tu co najmniej 22 gatunki ptakdéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej i 3 gatunki

z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
(C6) nastepujacych gatunkéw ptakow: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), trzmielojad, Swierszczak
i remiz, w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje derkacz i cyranka.

Przedmiotem ochrony obszaru sa nastepujace gatunki ptakéw: zimorodek (Alcedo atthis), cyranka
(Anas querquedula), ge$ zbozowa (Anser fabalis), rybitwa Biatowasa (Chlidonias hybridus), rybitwa
biatoskrzydla (Chlidonias leucopterus), zuraw (Crex crex), fabedz krzykliwy (Cygnus cygnus), dzigciot $redni
(Dendrocopos medius), kania czarna (Milvus migrant) i kania ruda (Milvus milvus).

Zagrozenie dla tego terenu stanowi zarzucanie gospodarki fakowo-pastwiskowej oraz wycinanie
lasow tegowych.

«Nowosolska Dolina Odry” PLH080014

Obszar chroni fragment doliny Odry (tereny zalewowe) od rejonu miejscowosci Dobrzejowice do
mostu na drodze taczacej miejscowosci Zabor i Bojadta. Obszar obejmuje typowo wyksztalcone ptaty
laséw i zaros$li tegowych, wciaz podlegajacych zalewom, oraz mozaike szuwaréw turzycowych,
mozgowisk, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych.

Znaczenie obszaru jest szczegdlnie istotne dla ochrony siedlisk laséw tegowych i gradowych,
starorzeczy, a takze bardzo cennych siedlisk fak selernicowych i zbiorowisk namulisk rzecznych. Lacznie
na terenie obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
stwierdzono 11 typow siedlisk przyrodniczych z zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja

1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 12 gatunkéw
zwierzat wymienionych w zalgczniku II ww. dyrektywy. Ogdtem 10 typow siedlisk przyrodniczych oraz
9 gatunkéw dzikich zwierzat spelnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000
Nowosolska Dolina Odry PLH080014.

Wisréd chronionych siedlisk przyrodniczych wyrézniono: 3150 Starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek
z ro$linnoscia Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p., 6430 Ziotorosla gorskie (Adennostylion alliariae)
i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalin sepium), 6440 Laki selernicowe (Cnidion dubii), 6510 Nizowe
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i gorskie swieze 1aki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-
Fagetum), 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 91EQ
Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae, olsy zrddliskowe), 91F0 Legowe lasy debowo-wiazowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), 9110
Cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae), 9190 Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae).
Wiérod zwierzat stanowigcych przedmiot ochrony wyrézniono natomiast nastepujace gatunki: boleni
pospolity (Aspius aspius), kumak nizinny (Bombina bombina), bébr europejski (Castor fiber), koza pospolita
(Cobitis taenia), wydra (Lutra lutra), czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar), piskorz (Misgurnus fossilis),
rozanka (Rhodeus Amarus) i traszka grzebieniasta (Triturus cristatus).
Do najpowazniejszych zagrozen naleza: wycinanie laséw i zaro$li fegowych oraz regulacja rzeki.

10.2. Obszary chronionego krajobrazu
W granicach gminy Bytom Odrzanski znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu , Wzgoérza
Dalkowskie”.

Obszar chronionego krajobrazu ,Wzgoérza Dalkowskie” polozony jest w gminach: Bytom
Odrzanski, Nowa 56l i Nowe Miasteczko. Obejmuje powierzchnie 3 096,81 ha, w tym w granicach gminy
Bytom Odrzanski — 2 067,15 ha. Zgodnie z Uchwata Nr X/101/15 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 22 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r. poz. 1172) czynna ochrona ekosysteméw Obszaru,
realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu , Wzgoérza Dalkowskie” zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineraldéw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
iinnych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy odbudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacego
obiektu budowlanego oraz dziatek, na ktérych znajduja sig juz obiekty budowlane.

10.3. Rezerwat przyrody

Rezerwat lesny , Annabrzeskie Wawozy” utworzony zostal Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dn. 21 lipca 1977 r. (M. P. Nr 19 poz. 107 z 1977 r.) oraz Zarzadzeniem
Nr 10/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 28 lutego
2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody , Annabrzeskie Wawozy” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 26.03.2012 r.
poz. 716).

Rezerwat ten zajmuje powierzchnie 56,11 ha i obejmuje fragment Wzgdrz Dalkowskich. Celem
ochrony jest zachowanie naturalnego zrdznicowania ekosystemow lesnych przy unaturalnieniu ich
struktury, z zachowaniem cennych gatunkow flory i fauny. Teren rezerwatu charakteryzuje si¢ bardzo
urozmaicong rzezbg powierzchni ziemi. Roznice wysokosci wzglednych miedzy partiami szczytowymi
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a dnem wawozéw dochodza do 40 m. Najwyzsze wzniesienie ma wysoko$¢ 216 m n.p.m. (wieza
widokowa).

Na tym terenie wystepuje 10 zespoldéw fitosocjologicznych, m.in.: bér mieszany, las mieszany
debowo-sosnowy, las bukowo-debowy, swietlista dabrowa, kwasna buczyna, zbiorowisko gradowe, las
wilgotny, lasy bukowe i lasy swieze. W rezerwacie wystepuje 25 gatunkéw drzew, z czego 9 tworzy
drzewostany, a pozostale 16 gatunkdw wchodzi w skiad drzewostandw w formie domieszki pietra
gbérnego, wzglednie w sktad podszytu czy podrostu. W sktad drzewostanu wchodza: sosna, brzoza, dab,
modrzew, buk. Domieszke stanowia grab, robinia, daglezja zielona, swierk, jesion, olsza, jawor osika
idab czerwony. Wiek drzewostanu waha sie pomiedzy 40-60 lat. Miejscami wystepuje starodrzew: buk
(250-400 lat) i dab (do 300 lat). W runie wystepuja m.in. nastepujace gatunki objete ochrong Scista:
podrzen zebrowiec, gnieznik lesny, bluszcz pospolity, widtak jatowcowaty. Poza tym rosna tu pospolite
rosliny takie jak: szczawik pospolity, boréwka brusznica, konwalia majowa, zawilec z6tty i fiotek lesny.
Swiat zwierzat reprezentuja: sarna, dzik, jelen, lis i borsuk.

Podstawowq cecha rezerwatu jest dos¢ duzy stopien znieksztalcenia spowodowany dziatalnoscia
czlowieka jeszcze przed utworzeniem rezerwatu. Skutki tej dziatalno$ci zaznaczaja si¢ zmiang skladu
gatunkowego drzewostandéw. Razace jest wprowadzenie na szeroka skale daglezji zielonej oraz sosny
pospolitej, wystepowanie robini biatej, debu czerwonego i orzesznika.

10.4. Pomniki przyrody
Na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduje si¢ 10 obiektow stanowiacych pomniki
przyrody (tab. 10.4.1.)

Tab. 10.4.1. Pomniki przyrody
Lokalizacja Wielkos¢
Lp Nazwa .Obrgb- Dzialka Opis Obwéd Wys. Wlasnos¢ Akt Prawny
ewidencyjny
Lo 325 cm
Sku};ceinﬁéifzew Bvtom ark przv ul 405 cm Gmina R.W.L Nr 34
1. fk wych o dg sk nr 463 };/ﬁ kP Y a. 412 cm ok. 25m Bytom z 19 maja
(sé};tIZ;usorol}J];r) zans crewiez 526 cm Odrzanski 2006 r.
470 cm
Skupienie drzew .
3 deb park w 555 cm Gmina R.W.L Nr 34
2. ol Krélikowice | nr30/6 Kréliko- 330cm | ok.30m Bytom 219 maja
szypuikowe wicach 465 cm Odrzanski 2006 r.
(Quercus robur)
obr. lesny Skarb
Dab szvpulkow Tarnéw Kozuchow, Panstwa R.W.L Nr 35
3. Z ryp robur y Bucki nr 488 L-ctwo 510cm | ok.3lm | w zarzadzie z 19 maja
(Quercus robur) yext Tarnéw, N-ctwa 2006 r.
oddz. 307 h Nowa S8l
Skuplzegli drzew 200 Wi 5 RW L Nr 50
4. €0y Wierzbnica nr 1/14. - om ok. 25m asnosc z 19 maja
szyputkowe 320 cm prywatna
2006 r.
(Quercus robur)
Skarb
Dab szyputkow w poblizu szaaI;th;iie RW.L Nr 50
5. ab szyp y Wierzbnica nr 1/18 cieku 310 cm 25m a z 19 maja
(Quercus robur) ANR w
wodnego . 2006 r.
Gorzowie
Wikp.
Skupienie drzew .
2 deby o parkwewsi | 570cm | 35m30 Gmina RW.LNr28
6. Krélikowice nr 30/10 1 . Bytom z 19 maja
szyputkowe Krolikowice 570 cm m o
Odrzanski 2006 r.
(Quercus robur)
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Dab szvputkow Skarb Uchwata Nr
(?Quercyups robur)y Tarnéw obreb lesny Panstwa V1/26/07
7. o nazwie: Bvcki nr 499 Kozuchéw 560 cm w zarzadzie Rady
K AZIMIEﬁZ Y oddziat 312f N-ctwa Miejskiej z 23
Nowa S6l marca 2007 .
Uchwata Nr
Skarb
Dab szyputkowy obreb lesny Panstwa XVHI/QZZ/ZOOS
8. (Quercus robur) Mataszowice nr 360 Kozuchéw 638 cm 28 m w zarzadzie Mie'skie}'lz 24
o nazwie: JOZEF oddziat 338k N-ctwa ) ,] .
Nowa Sol wrze$nia
2008 r.
Uchwata Nr
Dab szyputkowy Slfarb XX/154/08
(Quercus robur) Panstwa Rady
9. o nazwie: SOSNA Mataszowice nr 362 - 495 cm 30m w ;a-l;ztiime Miejskiej
FRANCUZOW . 719 grudnia
Nowa S6l1
2008 r.
Uchwata Nr
Pab szyputkowy . XXX/226/2010
(Quercus robur) Gmina
. Bytom 357 cm Rady
10. 0 nazwie: Odrzaniski nr 463 - 329 em 25 m Bytom Mieiskiei
BYTOMSKIE Odrzaski | l]ute g’o
BLIZNIAKI 2010 1.

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, 2019.

Zagrozeniem dla pomnikéw przyrody moze by¢ nie przestrzeganie ustalen zawartych
w decyzjach, zarzadzeniach i rozporzadzeniach o uznaniu za pomniki przyrody, a takze czynniki
naturalne, gléwnie silne wiatry.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary osuwania si¢ mas ziemnych obejmujace obszary
o mozliwej predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych w obrebie Wzgérz Dalkowskich. Wigkszo$¢
tych terendw zajmuja lasy.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy znajduje si¢ czes¢ udokumentowanego ztoza ,Nowe Miasteczko” (nr zloza IB 2341) -
powierzchnia zloza wynosi 18,80 ha, zloze
i nieposiadajace koncesji na wydobycie. Zgodnie z dokumentacjg geologiczna udokumentowanymi

rozpoznane szczegolowo, niezagospodarowane
kopalinami w ztozu w granicach gminy Bytom Odrzanski sa ity i mulki ceramiki budowlanej, a w czesci
zloza potozonej na terenie gminy Nowe Miasteczko dodatkowo piaski.
Ponadto w granicach gminy zlokalizowane byly zloza o zasobach prognostycznych, ktdre zostaty
skreslone z listy zasobow:
- zloze rudy miedzi ,Bytom Odrzanski” (nr ztoza RM 5239) - zloze skreslone z bilansu
zasobow (kopaliny towarzyszace: wegle brunatne, sole kamienne, gipsy i anhydryty);
- zloze rudy miedzi ,Glogéw III” (nr zloza RM 28) — zloze skreslone z bilansu zasobow
(kopaliny towarzyszace: wegle brunatne, sole kamienne, gipsy i anhydryty);
- zloze wegla brunatnego ,, Otyn-Siedlisko” (nr zloza WB 791) — powierzchnia zloza wynosi
30 ha, zloze o zasobach prognostycznych.
W 2009 roku dawne zloze rud miedzi ,Bytom Odrzanski” zostalo ograniczone do obszaru
polozonego poza granicami gminy Bytom Odrzanski. Aktualnie trwa procedura udzielania konces;ji
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Ministra Srodowiska na poszukiwanie i rozpoznanie ztoza rudy miedzi na obszarze gminy. Zasoby
bilansowe zloza szacowane s na 2 247 tys. ton, a pozabilansowe na 169 551 tys. ton rudy miedzi.

12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych

Miasto i gmina Bytom Odrzanski polozone sa czeSciowo w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

Caty teren pradoliny znajduje sie w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
(GZWP) o nazwie ,Pradolina Barycz Glogoéw”. Jest to zbiornik czwartorzedowy, porowy, posiadajacy
status najwyzszej ochrony (ONO) ze wzgledu na polozenie w strefie przypowierzchniowej oraz brak
warstwy geologicznej chronigcej go w sposob naturalny przed doptywem zanieczyszczen.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach
miasta i gminy Bytom Odrzanski nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnetrzne

Miasto i gmina Bytom Odrzanski potozona jest w sieci drog wojewddzkich, ktdre tworza dobre
powiazania z drogami o znaczeniu krajowym. Droga wojewddzka nr 292 zapewnia powigzanie miasta
z droga ekspresowq S3 relacji Swinoujécie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin —
Legnica — Bolkow — Jelenia Gora — Jakuszyce — granica panstwa, bedaca jedna z kluczowych osi
komunikacyjnych pétoc — potudnie, taczacej Slask z Pomorzem Zachodnim. Droga wojewddzka nr 292
zapewnia takze powiazanie z droga krajowa nr 12 relacji Szprotawa — Zagan — Zary — Eeknica (granica
panstwa). Drogi krajowe zapewniajq takze powigzania gminy z autostradami A4 i A18. Potozenie miasta
i gminy Bytom Odrzanski w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych zapewnienia dobra
dostepnos¢ komunikacyjna obszaru w skali kraju i regionu.

Powiazania zewnetrzne o znaczeniu ponadlokalnym zapewniaja drogi wojewddzkie. W ukladzie
potnocny zachdéd — potudniowy wschod kluczowym elementem uktadu komunikacyjnego jest droga
wojewddzka nr 292 w relacji Nowa S6l — Bytom Odrzanski — Glogéw. W uktadzie wschod — zachéd
kluczowa role petni droga wojewddzka nr 293 faczaca Bytom Odrzanski z Nowym Miasteczkiem.

Gmina nie posiada bezposrednich powiazan z prawnym brzegiem Odry. Przebiegajaca przez
miasto droga wojewoddzka nr 326 posiada kontynuacje po pdtnocnej stronie rzeki na terenie gminy
Siedlisko, jednak w chwili obecnej brak jest przeprawy mostowej lub promowej (realizowane sa jedynie
przeprawy osob todzia).

Powiazania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
Nowa S6l — Stara Wie$ — Tarnéw Bycki — Bycz, Bytom Odrzanski — granica wojewodztwa (Kiobuczyn),
Bytom Odrzanski — Wierzbnica — Mitkéw, Wierzbnica — Bonow i Krolikowice — Mataszowice — Popowo.

Przez obszar gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gltéwny - Szczecin
Gléwny (tzw. , Odrzanka”), stanowigca podstawowy element ciagu transportowego C-E59, ze stacja
w Bytomiu Odrzanskim. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana. Na linii realizowane sa przewozy
pasazerskie i towarowe w relacjach Wroclaw — Zielona Géra.
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Stacja kolejowa Bytom Odrzanski posiada 2 tory bocznicowe oraz 1 bocznice z rampa
wyltadowczg, placem manewrowym oraz budynkiem gospodarczym. Wszystkie budynki sa w dobrym
stanie, a bocznice uzywane. Dworzec kolejowy pochodzi z 1910 roku (obiekt wpisany do rejestru
zabytkow).

Najblizsze porty lotnicze znajduja si¢ w Babimoscie (Port Lotniczy Zielona Gdra — Babimost) i we
Wroctawiu (Port Lotniczy Wroctaw — Starachowice).

Szlak komunikacji wodnej stanowi rzeka Odra, ktora przeptywa wzdluz poéinocnej granicy
gminy. Jest to wazny szlak transportowy o znaczeniu krajowym, wymagajacy jednak modernizacji
i przystosowania do nowoczesnych standardéw zeglugowych. W Bytomiu Odrzanskim zlokalizowany
jest port rzeczny dysponujacy dziesiecioma miejscami do cumowania jachtéw i todzi przy pomoscie
plywajacym, pirsem dla statkdw zeglugi pasazerskiej oraz zapleczem sanitarnym i technicznym.

Powigzania wewnetrzne

Wewnetrzny system komunikacyjny miasta i gminy Bytom Odrzanski oparty jest na sieci drog
wojewddzkich, powiatowych i gminnych. Drogi wojewddzkie tworza trzy ciagi komunikacyjne i wraz
z drogami powiatowymi spelniajq najwazniejsza role w uktadzie komunikacyjnym gminy.

Kluczowa osig komunikacyjna przebiegajaca wzdtuz doliny Odry jest droga wojewddzka nr 292
relacji Nowa 561 — Glogéw. Droga ta zapewnia dostep do sasiednich miast powiatowych i drogi krajowej
nr 3. W ukladzie réwnoleznikowym najistotniejsza role peini droga wojewodzka nr 293 Iaczaca Bytom
Odrzanski z Nowym Miasteczkiem.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég wojewodzkich na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna
1. 292 Nowa 56l — Bytom Odrzanski (ulice: Kozuchowska, Kopernika) — Glogow V4
Nowe Miasteczko — Bytom Odrzanski do drogi nr 292 (ulice: Ogrodowa i
2. 293 . . . z
Zeromskiego do ul. Kopernika)
3 326 Bytom Odrzanski — ul. Zeromskiego od ul. Kopernika oraz ul. Kozuchowska 7

(czes¢), Nowe Miasto i Wodna do rzeki Odry

Zrédto: Urzad Miejski w Bytomiu Odrzanskim.

Podstawa powigzan miasta z sasiednimi miejscowosciami jest uktad pieciu drég powiatowych.
Dzieki temu powiazania wewnetrzne sa sprawnie realizowane. Bytom Odrzanski jest najwazniejszym
weztem drogowym w gminie. Dostep do siedziby gminy jest wiec utatwiony. Pozostate odcinki drog
powiatowych obejmujq ulice miejskie.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna
1. 1030F Nowa 56l — Stara Wies$ — Tarnéw Bycki — Bycz L
2. 1031F Bytom Odrzanski — granica wojewddztwa (Klobuczyn) Z
3. 1032F Bytom Odrzanski — Wierzbnica — Mitakéw V4
4. 1033F Wierzbnica — Bonow L
5. 1034F Kroélikowice — Mataszowice — Popowo L
6. 2201F ul. Andersa L
7. 2202F ul. Dworcowa V4
8. 2203F ul. Glogowska z
9. 2204F ul. Kolejowa Z
10. 2205F ul. Ko$cielna Z
11. 2206F ul. Kozuchowska z
12. 2207F ul. Bolestawa Krzywoustego z
13. 2208F ul. Mickiewicza Z
14. 1032F ul. Miynska V4
15. 2209F ul. Polna z
16. 2210F ul. Rynek (Koscielna — Kozuchowska) Z
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi Klasa techniczna
17. 2211F ul. Rynek (Glogowska — Krzywoustego) V4
18. 2212F ul. Szeroka (Cicha — droga wojewodzka nr 292 ul. Kopernika) z

Zrédto: Urzad Miejski w Bytomiu Odrzanskim.

Powiazania realizowane sg ponadto poprzez uklad drég gminnych, ktére uzupetniajg polaczenia

lokalne. Wazniejsze polaczenia obejmuja relacje: Bytom Odrzanski — Bodzow, Nieciecz — Rejow — Bycz,
Nowe Miasteczko — Mataszowice — Bytom Odrzanski, Tarnéw Bycki — Bytom Odrzanski, Mitakéw —
Bonéw, Drogomil — Bodzéw — Sobolice, Bytom Odrzanski — Wierzbnica, Mataszowice — Mitkéw —

Bukowica oraz Bytom Odrzanski — Bodzéw. Pozostate drogi gminne zlokalizowane sa w poszczegolnych

wsi. Wiekszos¢ ulic miejskich zostata zaliczona takze do kategorii drég gminnych.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Bytom Odrzanski

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa techniczna
1. 000901F Bytom Odrzanski — Bodzow L
000902F Nieciecz — Rejéw — Bycz L
3 000903F Nowe Miasteczko — Mataszowice — Bytom Odrzanski do drogi gminnej nr L
000906F
4. 000904F Tarnéw Bycki — do rzeki Odra L
5. 000905F Tarnéw Bycki — Bytom Odrzanski L
6. 000906F Bycz — Wierzbnica L
7. 000907F Mitakéw — Bondéw L
8. 000908F od drogi powiatowej nr 1032F — Pastuszyn — Sobolice — do drogi powiatowej L
nr 1031F
9. 000909F Mataszowice — do drogi powiatowej nr 1033F L
10. 000910F Mataszowice — do drogi powiatowej nr 1032F L
11. 000911F Drogomil — Bodzow — Sobolice L
12. 000912F Bytom Odrzanski — Wierzbnica L
13. 000913F Mataszowice — Mitkéw — Bukowica L
14. 000914F Bodzéw — od drogi powiatowej nr 1033F L
15. 000915F Sobolice — od drogi powiatowej nr 1031F L
16. 000916F Tarnéw Bycki — droga taczaca sie z droga powiatowa nr 1030F L
17. 000917F Bycz — droga na dz. nr 275/1 aczaca sie z droga powiatowa nr 1030F L
18. 000918F Mataszowice — droga taczaca sie z droga powiatowa nr 1034F L
19. 000919F Bodz.éw —.droga na dz. nr 147 cz. i nr 324 — od drogi gminnej nr 000911F do L
drogi powiatowej nr 1031F
20. 000920F Bodzéw — droga na dz. nr 151 cz. i nr 138 — taczaca sie z drogg powiatowa nr L
1031F
21. 000921F Bodzéw — droga na dz. nr 133, 134, 315, 316, 322, 323 L
22. 000922F Bodzow — droga na dz. nr 24, 141 L
23. 000923F Bodzoéw — droga na dz. nr 148, 159 L
24. 000924F Bodzéw — droga na dz. nr 160, 314 L
25. 000925F Bodzéw — droga na dz. nr 134, 144 L
26. 000926F Bodzoéw — droga na dz. nr 29, 199/2 (obreb Drogomil) L
27. 000927F Bodzéw — droga na dz. nr 20 L
28. 000928F Bodzéw - droga na dz. nr 312/5 L
29. 000929F Bodzoéw — droga na dz. nr 154 L
30. 000930F Bonéw - droga na dz. nr 104/1, 105/2, 107 L
3L 000931F Bonéw — droga na dz. nr 106 L
32. 000932F Bonéw — droga na dz. nr 110 L
33. 000933F Bonéw — droga na dz. nr 111/1, 111/2 L
34. 000934F Bonéw — droga na dz. nr 112/1, 112/2 L
35. 000935F Bonéw — droga na dz. nr 57/1, 327 L
36. 000936F Bycz — droga na dz. nr 272/1 L
37. 000937F Bycz — droga na dz. nr 287 L
38. 000938F Bycz — droga na dz. nr 152 L
39. 000939F Bycz — droga na dz. nr 157, 275/2, 171/1, 171/2, 379 L
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Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa techniczna
40. 000940F Bycz — droga na dz. nr 174, 280 L
41. 000941F Bycz — droga na dz. nr 294/1, 314/4, 1695, 1538/1 (obreb Wierzbnica) L
42. 000942F Drogomil — droga na dz. nr 202, 203/1, 203/2 L
43. 000943F Drogomil — droga na dz. nr 209 L
44. 000944F Drogomil — droga na dz. nr 197, 198/5 L
45. 000945F Drogomil — droga na dz. nr 203/2, 206, 224 L
46. 000946F Drogomil — droga na dz. nr 195, 213 L
47. 000947F Drogomil — droga na dz. nr 145, 194 L
48. 000948F Drogomil — droga na dz. nr 191 L
49. 000949F Drogomil — droga na dz. nr 193, 193/1 L
50. 000950F Krolikowice — droga na dz. nr 35/4 L
51. 000951F Kroélikowice — droga na dz. nr 186/1, 186/2 L
52. 000952F Kroélikowice — droga na dz. nr 179, 187/2, 189 L
53. 000953F Kroélikowice — droga na dz. nr 172 L
54. 000954F Krolikowice — droga na dz. nr 170/1, 170/2 L
55. 000955F Kroélikowice — droga na dz. nr 161, 167, 204, 341/1 L
56. 000956F Mataszowice — droga na dz. nr 149, 150 L
57. 000957F Mataszowice — droga na dz. nr 148 L
58. 000958F Popowo — droga na dz. nr 122, 124, 126, 144 L
59. 000959F Popowo — droga na dz. nr 127 L
60. 000960F Popowo — droga na dz. nr 125, 129 L
61 000961F Popowo — droga na dz. nr 132, 135 L
62. 000962F Popowo — droga na dz. nr 134, 136 L
63. 000963F Popowo — droga na dz. nr 130/2, 138, 139 L
64. 000964F Popowo — droga na dz. nr 140, 143 L
65. 000965F Tarnow Bycki — droga na dz. nr 173/2, 219 L
66. 000966F Tarnow Bycki — droga na dz. nr 447/1, 447/4, 444/21 L
67. 000967F Wierzbnica — droga na dz. nr 1655/21, 132, 380 (wie$ Mataszowice) L
68. 000968F Wierzbnica — droga na dz. nr 126/1, 130/2 L
69. 000969F Wierzbnica — droga na dz. nr 914, 192/1, 192/2 (wie$ Drogomil) L
Wierzbnica - droga na dz. nr 1202/1, 1202/2, 1214, 963,
70. 000969F 142 (wie$ Bodzdw), 191 (wie$ Drogomil) L
71. 000970F Wierzbnica — droga na dz. nr 1323 L
72. 000971F Wierzbnica — droga na dz. nr 1316 L
73. 000972F Wierzbnica — droga na dz. nr 1262 L
74. 000973F Wierzbnica — droga na dz. nr 1685, 1629, 1633, 1399, 1308 L
75. 000974F Wierzbnica — droga na dz. nr 130/1, 1/10 L
76. 000975F Wierzbnica — droga na dz. nr 129 L
77. 000976F Wierzbnica — droga na dz. nr 134 L
78. 000977F Wierzbnica — droga na dz. nr 126/3, 126/4 L
79. 000901F Bytom Odrzanski — Bodzéw L

Zrédto: Urzad Miejski w Bytomiu Odrzaniskim.

Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Bytom Odrzanski

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa techniczna
1. 100201F Akacjowa L
2. 100202F 25-Lecia PRL L
3. 100203F Kusocinskiego L
4. 100204F Konopnickiej L
5. 100205F t.akowa L
6. 100206F Mata L
7. 100207F Nadbrzezna L
8. 100208F Piaskowa L
9. 100209F Poprzeczna L
10. 100210F Robotnicza L
11. 100211F Spacerowa L
12. 100212F Sportowa L
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Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa techniczna
13. 100213F Szkolna L
14. 100214F Topolowa L
15. 100215F Waska L
16. 100216F Wybickiego L
17. 100217F Wyspianskiego L
18. 100218F Droga bez nazwy L
19. 100219F Nowe Miasto L
20. 100220F Mostowa L
21. 100221F 1 Maja L
22. 100222F Gorna L
23. 100223F Ciemna L
24. 100224F Widok L
25. 100225F Narozna L
26. 100226F Rynek L
27. 100227F Hallera L
28. 100228F Narutowicza L
29. 100229F Paderewskiego L
30. 100230F Rataja L
31. 100231F Pilsudskiego L
32. 100232F Ciag ulic Dmowskiego i Korfantego L
33. 100233F Daszyniskiego L
34. 100234F Sienkiewicza L
35. 100235F Kolbego L
36. 100236F Stoneczna L
37. 100237F Klonowa L
38. 100238F Lipowa L
39. 100239F Robotnicza L
40. 100240F Ciag ulic Gen. Wladystawa Andersa i Sadowej L
41. 100241F Sadowa L
42. 100242F Witosa L
43. 100243F Nowosolska L
44. 100244F Cmentarna L
45. 100245F 8 Maja L
46. 100246F Kreta L
47. 100247F Ciag ulic Botanicznej i ul. Sienkiewicza L
48. 100248F Droga bez nazwy L
49. 100249F Droga bez nazwy L
50. 100250F Droga bez nazwy L
5L 100251F Droga bez nazwy L
52. 100252F Droga bez nazwy L
53. 100253F Pszeniczna L
54. 100254F Fabryczna L
55. 100255F Ciag ulic Cichej i ul. Krdtkiej L
56. 100256F Liliowa L
57. 100257F Droga bez nazwy L

Zrédto: Urzad Miejski w Bytomiu Odrzanskim.

14.2. Zaopatrzenie w wode
System wodociagowy na terenie gminy oparty jest na komunalnym ujeciu wéd podziemnych,
posiadajacym strefy ochrony bezposredniej obejmujace nastepujace studnie:
1) Nr IVa zlokalizowana na dzialce Nr 270/2 w obrebie Bycz nalezacej do Gminy Bytom
Odrzanski w ksztalcie prostokata o bokach: 30 m x 28 m. obejmujaca pow. 0,0840 ha,
2) Nr Va zlokalizowana na cze$ci dziatki Nr 239/3 w obrebie Bycz nalezacej do Gminy Bytom
Odrzanski w ksztalcie prostokata o bokach: 31 m x 24,0 m, obejmujaca pow. 0,0744 ha,
3) Nr 4p zlokalizowana na dzialce Nr 225/2 w obrebie Bycz nalezacej do Gminy Bytom
Odrzanski, w ksztalcie trapezu o bokach: (46 m + 32 m) x 30 m obejmujaca pow. 1170 ha,
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4) Nr 2p zlokalizowana na czesci dziatki Nr 379 w obrebie Bycz nalezacej do Skarbu Panistwa -
Panistwowe Gospodarstwo Lesne , Lasy Panstwowe” Nadlesnictwo Nowa Sél w ksztalcie
trojkata rownobocznego o boku: 30 m, obejmujaca pow. 0,0390 ha.

Studnie uzytkowane sa pojedynczo lub tacznie w przypadkach zwigkszonego zapotrzebowania
na wode. Wydajnos¢ gminnego ujecia wody wynosi 1344 m3/d. Eksploatowane wody pochodza
z utwordw czwartorzedowych.

Woda uzdatniana jest w stacji uzdatniania wody (SUW) zlokalizowanej na dzialce nr 1751 obreb
Wierzbnice. Do uzdatniania wody wykorzystywane sa filtry ciSnieniowe (odzelaziacze) wspotpracujace
z mieszaczami wodno-powietrznymi (aeratory). Nastepnie woda tloczona jest do zbiornika zapasowo-
wyréwnawczego. Zbiornik zlokalizowany pozwala na odcigzenie ujecia w czasie maksymalnego
godzinowego rozbioru wody. Jest to zbiornik zelbetowy, naziemny, chroniony nasypem ziemnym,
o pojemnosci calkowitej 600 m? (dwie komory po 300 m?). Pompownia i hydrofornia znajduje sig
w wolnostojacym budynku na terenie SUW. Pompy pobieraja wode ze zbiornika wyréwnawczego
i ttocza ja dla uzyskania odpowiedniego cisnienia na zbiorniki hydroforowe.

Ze stacji uzdatniania zaopatrywane jest miasto oraz wodociag grupowy do miejscowosci
wiejskich: Bodzéw, Sobolice, Bonéw, Bycz, Drogomil, Krélikowice, Mataszowice, Popowo, Tarnéw Bycki
i Wierzbnice. Woda dostarczana jest grawitacyjnie do Bytomia Odrzanskiego oraz wsi Bycz, Tarnow
Bycki iKroélikowice. Do miejscowosci: Wierzbnica, Drogomil, Bodzéw oraz Mataszowice, Bondw,
Popowo woda dostarczana jest przez uktad pompowo-hydroforowy. Taki uktad wodociagu grupowego
zapewnia dostawe wody do poszczegdlnych odbiorcow w wymaganej ilosci i pod odpowiednim
ci$nieniem.

Ogdlnie stan techniczny wodociagéow i urzadzen z nimi zwigzanych jest dobry. Wymiany
wymaga natomiast cze$¢ sieci na terenie miasta Bytom Odrzanski. Najstarsza sie¢ wodociagowa na
terenie miasta zostala wybudowana w latach trzydziestych. Obecnie eksploatowane studnie zostaty
wykonane w 1977 i 1982 roku, a SUW dziata od 1977 roku.

Jakos¢ wody jest badana okresowo (4 razy w roku). Woda spelnia wymogi stawiane wodzie
przeznaczonej do celow bytowo-gospodarczych zgodnie z obowiazujacymi normami.

14.3. Odprowadzanie $ciekow

Na przewazajacej czesci miasta Bytom Odrzanski wykonana jest kanalizacja ogoélnosptawna.
Scieki oraz wody opadowe i roztopowe odprowadzane sa kolektorem o érednicy 1 m. Okoto 90%
Sciekéw sptywa grawitacyjnie do oczyszczalni $ciekow w Tarnowie Byckim. Z cze$ci wschodniej miasta
Scieki odprowadzane sa do przepompowni sciekéw zlokalizowanej przy ul. Glogowskiej,
przepompowywane do kolektora giéwnego i odprowadzane do oczyszczalni sciekéw. Teren miasta
niewyposazony w kanalizacje sanitarng posiada kanalizacje wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych do rzeki Odry, , natomiast $cieki odprowadzane sa do zbiornikéw bezodplywowych
lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

Oprocz niemal catkowitego skanalizowania miasta, jedynie dwa solectwa zostaty w catosci
wyposazone w sie¢ kanalizacyjna: Bycz i Tarndw Bycki. W miejscowosciach wiejskich wybudowano
120 przydomowych oczyszczalni sciekéw. W miejscowosciach wiejskich nieposiadajacych infrastruktury
kanalizacyjnej, scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane sa do zbiornikéw bezodptywowych (szamb).
Liczbe zbiornikéw bezodptywowych w gminie szacuje sie¢ na 130.

Gmina Bytom Odrzanski posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekéw bytowo-
gospodarczych i deszczowych. Zlokalizowana jest ona na dzialce nr 452/32 obreb Tarnéw Bycki.
Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 858 md3/d. Oczyszczone $cieki odprowadzane s rowem
melioracyjnym do rzeki Odry w km 4+300.

Na terenie gminy istnieja 3 przepompownie Sciekow.
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14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Przez obszar gminy Bytom Odrzanski przebiega napowietrza linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 220 kV Zukowice — Leéniéw Wielki na odcinku 9,1 km. Linia ta jest waznym
elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego i umozliwia przesyt mocy do
elektroenergetycznych stacji 220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna dosylana jest, poprzez sie¢
dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do odbiorcéw znajdujacych sie na
terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski. Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci
przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego nie ujmujq zamierzen, co do istniejgcej linii
przesytowej 220 kV, nie mozna jednakze wykluczyé w przysztosci ewentualnej przebudowy tej linii na
nowa linie wielotorowa, wielonapieciowa. Wtascicielem sieci iurzadzen sa Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A.

Elektroenergetyczna siec¢ dystrybucyjna

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Bytom Odrzanski wchodzi linia 110 kV Zykowice
— Bytom Odrzanski — Nowa S0l Potudnie na odcinku 8,4 km, linie $rednich i niskich napig¢ oraz stacje
transformatorowe. Na terenie gminy zlokalizowany jest gtéwny punkt zasilania GPZ 110/20 Bytom.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowac przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych. Wtascicielem sieci i urzadzen jest ENEA Operator S.A.

Cieplownictwo

Na terenie Gminy Bytom Odrzanski gospodarka cieplna opiera sie na indywidualnych, badz
lokalnych kotlowniach. Ponad potowa instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem. Ma
to bezposredni wptyw na jako$¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat ,niskiej emisji”
w emisji catkowitej zanieczyszczen powietrza.

Gazociqgi

Przez obszar gminy Bytom Odrzanski od poludniowego wschodu na pdinocny zachdd, po
potudniowej stronie miasta, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 200 i ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa. Jest to gazociag relacji Brzeg Glogowski — wezel Zakecie. Na gazociggu
usytuowany jest punkt pomiarowy gazu, zlokalizowany na potudniowy zachdd od wsi Drogomil.
Wzdluz czynnego gazociagu wysokiego cisnienia przebiega nieczynny gazociag o $rednicy DN 200 na
odcinkach od wschodniej granicy gminy do punktu pomiarowego oraz od miejsca za wsig Bycz do
zachodniej granicy gminy.

W rejonie drogi z Bytomia Odrzanskiego do Wierzbnicy zlokalizowane jest rozgatezienie
w kierunku miasta Bytom Odrzanski. Jest to gazociag wysokiego cisnienia o parametrach DN 100
iPN 6,3 MPa o dtugosci 100 m, doprowadzajacy gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej typu SPR - 1°
zlokalizowanej przy ul. Miynskiej w Bytomiu Odrzanskim. Stacja dziata od 1998 roku. Jej wydajnos¢
wynosi Qnom = 1600 m?h, a ci$nienie nominalne wejSciowe 6,3 MPa. Rzeczywisty pobdr gazu ze stacji
wynosi ok. 120 m3/h.

14.5. Gospodarka odpadami

Gmina Bytom Odrzanski przystapila do Zwiazku Miedzygminnego EKO-PRZYSZLOSC.
Zwigzek tworzy 13 gminy z terenu trzech powiatéw (nowosolskiego, zielonogorskiego oraz
wschowskiego). Istota funkcjonowania zwiazku jest przejecie obowiazku kazdej gminy w zwiazku ze
zmiang ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach. Zwiazek zajmuje sie organizacjg zbiorki
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i zagospodarowania odpadéw komunalnych, jak réwniez organizacja statych punktéw selektywnej
zbidrki, sprawozdawczo$cia i kampanig edukacyjno-informacyjna. Kazdy z mieszkanicéw gmin,
wchodzacych w sktad zwigzku, ma mozliwos¢ przekazywania odpadow w ramach dziatajacego systemu
do tych punktow.

Gmina nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Aktualnie odpady
komunalne z terenu miasta i gminy Bytom Odrzanski kierowane sa na Skltadowisko Odpadow
Komunalnych w Kietczu na terenie gminy Nowa Sol.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego
na lata 2012-2017 z perspektywa do 2020 roku, przyjetym Uchwata Nr IV/39/15 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 9 lutego 2015 r., miasto i gmina Bytom Odrzanski zostala wlgczona w skltad
wschodniego regionu gospodarki odpadami. Plan gospodarki odpadami wskazuje regionalne instalacje
do przetwarzania odpadow komunalnych (RIPOK).

14.6. Telekomunikacja

Miasto i gmina Bytom Odrzanski jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna.
Abonenci gminy obstugiwani sg centralg automatyczna. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa
stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp. w granicach miasta i gminy Bytom Odrzanski znalazly sie
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu

przyrodniczego:

- osiagniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach
Natura 2000, ktére wymagaja ochrony czynnej,

- poprawa lub osiagniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych typow
siedlisk przyrodniczych i gatunkow wystepujacych w obszarach Natura 2000;

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

- przebudowa DW292 na odc. Nowa S6l — Bytom Odrzanski od km 5+400 do km 7+050,

- remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej — odbudowa
imodernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od
Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do co najmniej IV klasy drogi wodnej — na terenie
wojewddztwa lubuskiego,

- budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego,

— Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30;

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury

technicznej:

- staga GPZ Bytom Odrzanski (BYO), planowana modernizacja stacji celem poprawy
niezawodnosci pracy sieci oraz umozliwienia przylaczania kolejnych podmiotéw do
sieci,

— Modernizacja oczyszczalni $ciekow w Bytomiu Odrzanskim;

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

- regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujscia Nysy Luzyckiej,
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- zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

— ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdtowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach,

- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

- renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegéw. Opracowanie szczegélowej koncepcji
mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym

- modernizacja konstrukgji istniejagcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokdét budynkow. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doplat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig 0 Q1%,

- modernizacja konstrukeji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%.

Powyzsze zadanie warunkuje koniecznos$¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowania
niebedacego w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W granicach miasta i gminy Bytom Odrzanski zagrozenie powodziowe stanowia wody rzeki
Odry. Dolina Odry na terenie gminy narazona jest na zalewy podczas wezbran. W czesci chronionej
przez waly przeciwpowodziowe zalewy takie wystepuja podczas bardzo wysokich wezbran.
Przewazajaca cze$¢ miasta lezy na wysoczyznie i jest w naturalny sposéb chroniona przed wodami
powodziowymi. Tereny zalewowe w dolinie rzeki i w miedzywalu (na lewym brzegu) porosniete sa
drzewami i krzewami. Utrudnia to przeptyw wielkich wdd i sptyw lodu. W poblizu miasta w km
416+200, ostre zakole z brzegami porosnietymi lasem, sprzyja powstawaniu zatoréw lodowych.
W obrebie Tarnowa Byckiego zlokalizowany jest polder zalewowy o facznej powierzchni 815 ha.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Odry, miasta i gminy Bytom Odrzanski
czesciowo znajduje sie na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
(10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% oraz obszary miedzy linig
brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne, stanowia obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
zabrania si¢ gromadzenia $ciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatléw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw, w szczegodlnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Na terenie gminy zlokalizowane sa nastepujace odcinki watéw przeciwpowodziowych rzeki
Odry:

- Drogomil odcinek L-7 - diugo$¢ 1 700 m, klasa IV, stan techniczny niedostateczny,

zlokalizowany w rejonie wsi Drogomil w km 413,0-414,9 rzeki Odry - stanowi
zabezpieczenie gruntdw rolnych wsi Drogomil; przy stanach wyzszych wéd stanowi jedynie
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kierownice, a woda zaczyna wchodzi¢ cofajac sie od strony nieobwalowanego odcinka Odry,
ponizej km 420;

— Bytom Odrzanski odcinek L-8 - dtugos¢ 3 190 m, klasa IV, stan techniczny na 640 m — dobry,
na 2 250 m — niedostateczny — rejonie Bytomia Odrzanskiego i Tarnowa Byckiego w km
417,0-419,7 rzeki Odry stanowi zabezpieczenie gruntéw rolnych nalezacych do Bytomia
Odrzanskiego i Tarnowa Byckiego, a na terenie miasta Bytom Odrzanski w km 416,645-
416,95 rzeki Odry chroni ulice Nowe Miasto i Wodna.

- Bytom Odrzanski - L-8A- dlugos¢ 2 040 m, klasa II, stan techniczny dobry, zlokalizowany
w 416,95 - 419,2 km rzeki Odry, ciagnie si¢ na terenie miasta Bytom Odrzanski od
ul. Lakowej do Miejskiej Oczyszczalni Sciekdw.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 310 ze zmianami) w celu zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych
zakazuje sie wykonywania robot lub czynnosci, ktére moga wplywac na szczelnosc lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdluz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania

zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje
waléw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania,

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupdéw
i ustawiania znakow;

5) wykonywania na walach przeciwpowodziowych obiektow lub urzadzen niezwiazanych
z nimi funkcjonalnie;

6) wykonywania obiektdow budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

7)  lokalizowania cmentarzy w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Zakazéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 nie stosuje sie do robdt zwiazanych

z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych.
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I1I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego
Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzéow WIkp., przyjetego Uchwala nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., dla miasta i gminy Bytom Odrzanski wskazano
nastepujace wnioski i rekomendacje:
1. Strefa przyrodnicza:

1) Ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

2) Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztalttowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposob zapewniajacy ich spojno$¢ i powigzanie z krajowa siecia
ekologiczna;

3) Ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosysteméw wodnych, bagiennych, lesnych i fakowych;

4) Ochrona zasobow woéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich
obszarow ochronnych;

5) Zwiegkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

6) Wspieranie dziatan skutkujacych poprawa warunkéw aerosanitarnych;

7) Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

8) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkgji rolnej;

9) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

2. Strefa spoteczna:

1) Zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2) Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3) Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym;

4) Prowadzenie dzialan majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu
o wspolprace z sektorem gospodarki;

5) Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

6) Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

7) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8) Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

9) Rozwdj osrodkow ustugowych.
3. Strefa kulturowa:
1) Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych (ratusz w Bytomiu Odrzanskim, kosciot
pw. $w. Hieronima w Bytomiu Odrzanskim, Pozycje Srodkowej Odry; lapidarium
w Bytomiu Odrzanskim);
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2) Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;

3) Objecie obiektéw zabytkowych wlasciwg ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

4) Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

5) Zachowanie historycznie uksztattowanych ukladow urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych (zesp6t urbanistyczny Bytomia Odrzanskiego);

6) Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7) Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegolnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8) Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej (utworzenie o$rodka
informacji turystycznej).

4. Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

1) Rozwoj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania
i dziatalnosci parkéw naukowo-technologicznych i przemystowych, centréow transferu
technologii, osrodkéw strefy B+R oraz inkubatoréw przedsiebiorczosci;

2) Rozwdji promocja klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;

3) Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

4) Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych;

5) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

6) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
le$nictwa z przemystem drzewnym.

5. Komunikacja i transport:

1) Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich ze
szczegolnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2) Poprawa bezpieczenistwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

3) Uwzglednienie inwestycji zwiazanych z modernizacja linii kolejowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym (modernizacja linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin -
Miedzyrzecz);

4) Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typdéw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem wezldw przesiadkowych;

5) Wozrost dostepnosci transportu publicznego;

6) Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;

7) Modernizacja infrastruktury zwiazanej z obstuga transportu wodnego, zwigkszenie
wykorzystania drég wodnych do przewozéw towardw oraz w celach turystyczno-
rekreacyjnych (docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E30
do Va klasy zeglownosci);

8) Rozwdj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka
codziennej komunikacji (Utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej).

6. Infrastruktura techniczna:

1) Uzbrojenie terendow inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) Rozbudowa infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej;

3) Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;
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5) Zapewnienie bezpieczenistwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

6) Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

7) Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8) Podjecie dzialari majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobdéw zawierajacych azbest;

9) Wozrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona;

10) Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych

odnawialne zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.
7. Strefa obronnosci i bezpieczenistwa:
1) Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;
2) Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie miasta i w obrebie poszczegoélnych jednostek
osadniczych, zobrazowane na planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje
zabudowy w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gléwnie
w istniejacych ciggach wyznaczonych pojednej lub po obu stronach istniejacych drog (drogi
wojewoddzkie, powiatowe i gminne), w ktdrych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ si¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupeinienia na
wolnych dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitagji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bytom Odrzanski wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terendw w niniejszej edyci studium nie
wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ze wzgledu na mozliwo$¢ realizacji
pelnego zapotrzebowania na podstawie dotychczasowych przesadzen dokumentéow planistycznych.
Niniejsze studium wprowadzito natomiast nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkcji terendéw
dostosowujac je do obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w teksécie 1 zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju zabudowy,
lokalizacji obiektow budowlanych czy sposobie uzytkowania terendw. Okreslenia dotyczace formy
uzytkowania terendw dotycza jedynie podstawowych oraz uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajow
zabudowy. Granice poszczegélnych obszarow przy sporzadzaniu miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie wtasnosci nieruchomosci
czy szczegdtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupelniajacych i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
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Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen, stwarzajacqg warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji piesze;j.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.
Ponadto na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw miasta i gminy Bytom Odrzanski. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich
atutem jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz istniejagce walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Atrakcyjno$¢ tych obszarow bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

W granicach miasta gtéwnymi funkcjami rozwojowymi bedzie mieszkalnictwo z ustlugami oraz
funkgja produkcyjna. Na terenach wiejskich rozwdj osadnictwa powinien nastepowac przede wszystkim
w obrebie istniejacej, zwartej zabudowy lub w najblizszym jej sasiedztwie. Nalezy dazy¢ do ograniczania
lokalizacji zabudowy rozproszonej, zwlaszcza w granicach obszardw objetych ochrong prawna,
aewentualne nowe inwestycje nalezy oprze¢ gltownie o miejsca lokalizacji dawnych siedlisk
i utwardzone drogi. Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w taki sposob, azeby nie wymagata
duzych nakladéw w zakresie infrastruktury technicznej.

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej obejmujace przede wszystkim tereny polozone w obrebie Podstrefy Bytom
Odrzanski Kostrzynisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Powierzchnia terenu wynosi 13,27 ha.
Teren polozony jest w granicach wsi Tarnow Bycki, po potudniowej stronie drogi wojewo6dzkiej Nowa
S6l — Bytom Odrzanski — Glogéw, przy wijezdzie do miasta od strony Nowej Soli. Jest to teren
o charakterze wielofunkcyjnym, z preferencjq lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznej i ustugowe;.

1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okres$laniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych
rodzajow terenéw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zieleni urzadzonej,
- tereny ustug sportu i rekreacji;
= Charakterystyka:

— tereny obejmujg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i uslugowa
w obrebie Starego Miasta w granicach strefy wpisanej do rejestru zabytkow oraz stref
ochrony konserwatorskiej, w ktérej ochronie podlega przede wszystkim historyczne
rozplanowanie miasta, szerokosci ulic, charakterystyczna dla miasta historyczna zabudowa
(szerokos¢ parceli, wysokos$¢ budynkow, uzycie naturalnych materiatow itp.),

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w kwartalach w formie
zabudowy pierzejowej, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz
urbanistycznych,
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- rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkcji i obiektow, ktére dysharmonizuja
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej, tradycyjnej zabudowy matego miasta.

Dla terenéw polozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazow wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
*  Charakterystyka:

- istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobor terenow zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkos$ci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczanie ciagow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Dla terenéw polozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazoéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustlugowe;j;
*  Charakterystyka:
- tereny obejmujq istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowang przede
wszystkim w centralnej i zachodniej czesci miasta (os. Piastowskie),
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- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono gtdwnie jako element
uzupelniajacy istniejgce osiedla mieszkaniowe;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkow, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

- uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielenn urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczanie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancow,

- ksztatltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny obstugi gospodarki rolnej;

= Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzenn gminy, dla ktérej
przewiduje sie zachowanie istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupetnianie
w ramach pasm zabudowy,

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowej,

- dopuszczenie lokalizowania zaktadéw przetwdrstwa rolnego =z ograniczeniem
oddzialywania na srodowisko do granic wlasnos$ci nieruchomosci,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Dla terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny zabudowy ustugowe;j
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej,
=  Charakterystyka:
— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, instytucji finansowych)
i publicznych (kultury, o$wiaty, wychowania, zdrowia, opieki spolecznej, administracji,
Iacznosci, kultu religijnego), jednak zlokalizowane sg przede wszystkim w granicach miasta,
- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,
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- zabudowa ustugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa,

- zabudowa uslugowa powinna by¢é wyposazona w odpowiednio skomponowana zieler
urzadzona, malq architekture oraz tereny obstugi komunikacji (parkingi i stacje paliw);

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- wprowadzenie funkcji uzupetiajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw),

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawiazaniu do
istniejacych budynkow.

Tereny ustug sportu i rekreacji
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowse;j,
- tereny zieleni urzadzonej;
*  Charakterystyka:

- tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz

z infrastruktura oraz zapleczem;
*  Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowse;j,
— tereny infrastruktury technicznej;
*  Charakterystyka:

- tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndéw obejmuja istniejace i planowane

osrodki dziatalnosci gospodarczej;
*  Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialtywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

- dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
srodowisko do granic nieruchomosci,

— okreslenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
Sciekéw oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;
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- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

- stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
$rodowisko.

Dla terenow potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny obstugi gospodarki rolnej
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny rolnicze;

=  Charakterystyka:

- tereny obejmuja obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkoéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupehniania i dostosowania do nowych warunkdw,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, skitadowe,
magazynowe i ustugowe,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Dla terenow potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny ogrodéw dzialkowych
= Charakterystyka:
— tereny obejmuja istniejace ogrody dziatkowe;
= Wytyczne:
- dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegoélnosci zieleni oraz sportu
i rekreacj,
- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny lesne;
=  Charakterystyka:
- tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

90

1d: BO93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany Strona 92



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

=  Wytyczne:

- zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektdw sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustugi
handlu i gastronomii oraz obiektéw malej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejgcego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
*  Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje sie zachowanie istniejacego zagospodarowania;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcjq terenu,
- nakaz okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasiegu stref
sanitarnych, w ktérych obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania sciekéw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
skladowania i unieszkodliwiania odpadow wraz z zapleczem;

=  Wytyczne:

— ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposob ograniczajacy

negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu gminy;
*  Wytyczne:
- utrzymywanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wystepowania laséw o funkcji ochronnej,
- dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.
Dla terenéw polozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy,
- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,
- nakaz uwzglednienia zakazow wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
- jako gléwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesien okreslono uzupelnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkdw;
=  Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesient do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.
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Tereny trwalych uzytkdw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
= Charakterystyka:

- tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i rowow oraz dolin rzecznych;

= Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdluz rzeki Odry i innych ciekéw oraz
podtrzymanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej
jako$ci wdéd powierzchniowych i funkcji korytarzy ekologicznych,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
technicznej realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych
z maksymalnym ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Dla terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy.

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-III)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
=  Wytyczne:
- wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.
Dla terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sie:
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy.
- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,
- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
= Wytyczne:
- wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.
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Dla terenéw potozonych w zasigegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy.

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
*  Charakterystyka:
- tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodne;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegoélnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 30%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 15 m,
* Maksymalna liczba kondygnagji:
- dla zabudowy jednorodzinnej - 2,
- dla zabudowy wielorodzinnej - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2.
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Zabudowa ustugowa:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 12 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
* Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 300 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 12 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2;
* Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 12 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
= Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obsluga gospodarki rolnej:
= Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%;
* Maksymalna wysoko$¢ budynkoéow — 12 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 3000 m?2.

Dla pozostalych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych
parametréow i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowych wartosci
wynikajacych z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowa
zabudowa powinna ponadto nawiazywa¢ swym charakterem do lokalnego stylu budownictwa
rozumianego jako zespol cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na obszarze
jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania dachdéw i elewacji oraz rozplanowania w rzucie
budynkéw. Formy wszystkich budynkéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz oraz otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t.,
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w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréow i wskaznikow urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegotowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
. obszary Natura 2000,
= tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
=  tereny przeznaczone do zalesienia,
=  tereny wod powierzchniowych érédladowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:

= rezerwat przyrody ,Annabrzeskie Wawozy”,

= tereny lesne,

= tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

= tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (II, Illa i IIIb),

= tereny cmentarzy i parkdw wpisanych do rejestru zabytkow,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

* obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

= strefy ochronne uje¢ wody,

= strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ oraz wysokiego i sredniego napiecia, strefy
kontrolowane gazociagow,

* udokumentowane zloza kopalin.

Obok terendéw lesnych najwiekszym terenem wskazanym do wylaczenia spod zabudowy jest
obszar gk nadodrzanskich oraz pozostate tereny trwatych uzytkdéw zielonych, zadrzewien, dolin
rzecznych, w szczegdlnosci na glebach pochodzenia organicznego. Wytaczenie spod zabudowy stuzy¢
ma przede wszystkim zachowaniu waloréw krajobrazowych, klimatycznych, ekosystemu wad,
przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wplywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie
lub zmiane charakteru elementéw przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zakazem zabudowy niezwigzanej z rolnictwem obejmuje si¢ grunty rolne najwyzszych Kklas
bonitacyjnych podlegajace ochronie.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

= ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zl6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatadji tych zt6z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcow z punktu widzenia
ksztattowania krajobrazu na obszarze gminy nie stanowia istotnego problemu. Zgodnie z informacjami
uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduje sie czes¢
udokumentowanego ztoza ,Nowe Miasteczko” (nr ztoza IB 2341) — powierzchnia ztoza wynosi 18,80 ha,
zloze rozpoznane szczegotowo, niezagospodarowane i nieposiadajace koncesji na wydobycie. Zgodnie
z dokumentacjag geologiczng udokumentowanymi kopalinami w zlozu w granicach gminy Bytom
Odrzanski sa ity i mutki ceramiki budowlanej, a w czesci ztoza potozonej na terenie gminy Nowe
Miasteczko dodatkowo piaski.

Ponadto w granicach gminy zlokalizowane byly zloza o zasobach prognostycznych, ktdre zostaty
skreslone z listy zasobow:

- zloze rudy miedzi ,Bytom Odrzanski” (nr ztoza RM 5239) - zloze skreslone z bilansu

zasobow (kopaliny towarzyszace: wegle brunatne, sole kamienne, gipsy i anhydryty);

- zloze rudy miedzi ,Glogow III” (nr ztoza RM 28) — zloze skreslone z bilansu zasobow

(kopaliny towarzyszace: wegle brunatne, sole kamienne, gipsy i anhydryty);
- zloze wegla brunatnego ,, Otyn-Siedlisko” (nr zloza WB 791) — powierzchnia zloza wynosi
30 ha, zloze o zasobach prognostycznych.

W 2009 roku dawne zloze rud miedzi ,Bytom Odrzanski” zostalo ograniczone do obszaru
polozonego poza granicami gminy Bytom Odrzanski. Aktualnie trwa procedura udzielania koncesji
Ministra Srodowiska na poszukiwanie i rozpoznanie ztoza rudy miedzi na obszarze gminy. Do czasu
udokumentowania zloza nie ujawnia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Na planszy Studium ,Kierunki” wskazano natomiast orientacyjny zasieg strefy
potencjalnej eksploatacji zt6z rud miedzi.

=  uwzglednianie koniecznosci ochrony wdod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku

z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wptyw na wilasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian biordznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wéd jest tworzenie warunkow dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozdéw i srodkow ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod sptywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikow i ciekow wodnych nalezy wprowadzac strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).
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Wsroéd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegodlne
znaczenie maja:

stosowanie s$rodkéw ochrony rosdlin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowa¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkgcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczne jest ograniczenie wykonywania prac
polegajacych na zmianie uksztalttowania terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemoéw, w szczegdlnosci ekosystemow fgkowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekdéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalna retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zroznicowanych form uzytkowania, zadrzewien $rodpolnych, zbiornikow
wodnych, ktore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

ochrona znajdujacych sie na terenie gminy obszaréw podmoklych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem;

ochrona, pielegnacja i uzupelnianie zieleni urzadzonej (parki, zielenice, zielen uliczna),
realizacja nowych zadrzewien, zwtlaszcza jako ciagdw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

ksztalttowanie terenéw Kkorytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkdéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system potaczen pieszych i rowerowych;

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowa;

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciggow komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;
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- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktérych moze wystapi¢ konflikt przestrzenny;

- stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zielenia elementéw negatywnie

oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega przede wszystkim na
zachowaniu dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu
lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwiazanych z okreslong funkcjg terenu. Istotnym elementem
ochronnym jest takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcja
przyrodnicza. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego miasta i gminy Bytom Odrzanski jest
dolina Odry, ktorej ochrona powinna polega¢ na wylaczeniu z zainwestowania kubaturowego. Ochrona
nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, fagodza niedobory wdd, chronia
gleby przed erozja oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Na obszarze gminy wskazane zostaty obszary osuwania sie mas ziemnych obejmujace obszary
o mozliwej predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych w obrebie Wzgérz Dalkowskich. Wigkszo$¢
tych terendw zajmuja lasy, chroniace powierzchnie ziemi przed osuwaniem sie.

Zabezpieczenie przed skutkami osuwania mas ziemnych powinno by¢ realizowane poprzez:

- wylaczenie z mozliwosci realizacji inwestycji obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

- stosowanie ograniczen i rozwigzan technologicznych (wzmacniajagcych konstrukcje
istabilizujacych osuwisko) w przypadku lokalizacji infrastruktury (gléwnie inwestycji
drogowych) na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych dla ochrony przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

=  uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okre$la si¢ nastepujace dziatania:

- eliminowanie zanieczyszczenn pochodzacych z emisji pyléw i szkodliwych gazow,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrédet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektow do scentralizowanych zrddel ciepta (budowa sieci cieptowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkoéw,

- stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw i pytoéw
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zakltadach przemystowych;

- preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkci w zaktadach
przemystowych,

- wykorzystanie odnawialnych zrddet energii,

- wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny itereny dolinne z nim zwigzane maja wpltyw na pozagminne uktady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat
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ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zwigzanych. Potudniowa cze$¢ gminy narazona jest

ponadto na zagrozenia powodziowe.
W celu ochrony wéd ustala si¢ nastepujace zasady:

zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem
wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelniacych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekdéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,
zapewnienie dostepnosci do ciekdw i zbiornikéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych na
potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robét zwiazanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym zakaz grodzenia
nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wod  powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu z zapewnieniem mozliwosci przechodzenia
przez ten obszar,

ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

utrzymanie linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii brzegowej ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych w celu zapewnienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymywaniem waod,

dazenie do osiggniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wdéd powierzchniowych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéow i struktur
hydrogeologicznych,

objecie szczegdlna ochrong terendéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ waod,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne
sposoby odprowadzania sciekdw sanitarnych,

stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjq sanitarng wytacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

stosowanie zabezpieczen zbiornikdéw bezodptywowych przed zalaniem wodami
powodziowymi na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

dopuszczenie odprowadzania sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana przewidziane do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,

zakaz lokalizowania oczyszczalni przydomowych obrebie stref ochronnych uje¢ i zbiornikow
wdd podziemnych oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo§¢ odprowadzanych $ciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych Scieki,

stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarach wystepowania
gléwnych zbiornikow woéd podziemnych 2z uwzglednieniem odpornosci warstw
wodonosnych na antropopresje,

zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
woéd podziemnych,

kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingdw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

stosowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wylotem
kanaléw deszczowych do ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych,

zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
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wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

- prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

- przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie,

- wylaczenie z mozliwosci zabudowy obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Gléwnym zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest eksploatacja surowcow naturalnych,

zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntdw na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb slabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntow o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod =zalesienia, rozwdj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntéow rolnych i lesnych na cele nierolnicze inieleéne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowiazujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie miasta i gminy ma
lokalne znaczenie. Istotnym zrédltem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej
zanieczyszczone gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drég. Gleby te wykazuja duza zawartos¢
zwigzkéw olowiu i tlenkow azotu, a takze cechujg sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym
utrzymaniem. Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston
biologicznych (fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie
zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

- ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegolnosci w strefie ciekéw wodnych,

- przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

- ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych na terenach o nachyleniu powyzej 12°
poprzez wprowadzanie szaty roslinnej stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie
gospodarki rolnej,

- wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony surowcéw mineralnych ustala sie ochrong terenow z16z poprzez ich wylaczenie

z wszelkiego trwalego zainwestowania. Nakazuje si¢ takze racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi. Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ takze tereny obnizen dolinnych rzek i ciekow
wodnych.

Do gtéwnych zrddel emisji halasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaklady przemystowe.
Ochrona srodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

- zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wynikajacych z przepiséw

odrebnych dla terenow objetych ochrong akustyczna,
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- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy lub stosowanie odpowiednich barier
akustycznych,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi o znaczeniu krajowym i wojewodzkim poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci dla nowej zabudowy,

- stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie miasta i gminy

Bytom Odrzanski konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

- wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdiuz linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢
oraz wysokiego i $redniego napiecia,

- uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy zabudowa
mieszkaniowq a liniami elektroenergetycznymi,

- ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniow3.

* sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk

zywiolowych oraz ruchéw masowych

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku
dziatalnosci czlowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu
zagospodarowania tych terenow.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000: obszar
specjalnej ochrony (OSO) ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 i obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty

(OZW): ,Nowosolska Dolina Odry” PLH080014, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgdrza

Dalkowskie”, rezerwat przyrody ,, Annabrzeskie Wawozy” oraz pomniki przyrody.

Rezerwat lesny , Annabrzeskie Wawozy” utworzony zostal Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa

i Przemystu Drzewnego z dn. 21 lipca 1977 r. (M. P. Nr 19 poz. 107 z 1977 r.) oraz Zarzadzeniem

Nr 10/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 28 lutego

2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody , Annabrzeskie Wawozy” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 26.03.2012 r.

poz. 716). W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do

rezerwatu przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacym zarzadzeniu

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, przysztym planie ochrony

oraz przepisach dotyczacych ochrony przyrody.

W granicach gminy Bytom Odrzanski znajduje sie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Wzgorza

Dalkowskie”. Obszar chronionego krajobrazu ,Wzgérza Dalkowskie” polozony jest w gminach: Bytom

Odrzanski, Nowa S6l i Nowe Miasteczko. Obejmuje powierzchnie 3 096,81 ha, w tym w granicach gminy
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Bytom Odrzanski — 2 067,15 ha. Zgodnie z Uchwata Nr X/101/15 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 22 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r. poz. 1172) czynna ochrona ekosystemoéw Obszaru,
realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
roznorodnosci  biologicznej siedlisk przyrodniczych. W  ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu nalezy wziaé¢ pod
uwage wytyczne okreslone w obowiazujacej uchwale Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego.

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduje si¢ 10 obiektow stanowigcych pomniki
przyrody. W ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone
w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne akty prawne,
dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

Odrebnym zagadnieniem jest problematyka Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
stanowiacej system ochrony zagrozonych skiadnikéw rdéznorodnosci biologicznej kontynentu
europejskiego wdrazany od 1992 r. w sposdb spdjny pod wzgledem metodycznym i organizacyjnym na
terytorium wszystkich panstw czlonkowskich Unii Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszaréow
chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych kryteriow w calej Unii Europejskiej, w taki sposdb by
zachowa¢ na nich siedliska przyrodnicze igatunki, ktore uznane zostaly jako , wazne dla Europy”.
Podstawami prawnymi funkcjonowania obszarow Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego:
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
92/43/EWG, zwana Dyrektywaq Siedliskowa, uchwalona 21 maja 1992 r. GIéwnymi aktami zwiazanymi
z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura 2000 w Polsce sa: ustawa o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami).

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw
Natura 2000 nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz przyszlych planach ochrony i planach zadan ochronnych dla obszaréw Natura
2000.

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski nie znajduja si¢ uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkdow w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie¢ w studium.

Miasto i Gmina Bytom Odrzanski nie dysponuje opracowanym gminnym programem opieki nad
zabytkami.

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,E”, ,W”
i, OW” oraz ustala obowiazujace wytyczne i zalecenia konserwatorskie opracowane przez
M. Witwickiego i E. Bergmana. Strefy ochrony konserwatorskiej obejmuja tereny posiadajace wartosci
kulturowe i krajobrazowe. Granice stref przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Strefy ,,A” — Scislej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar centralny miasta. W strefie biezaca dziatalno$¢ inwestycyjno-budowlana musi
by¢ podporzadkowana konserwatorskim zasadom ochrony zabytkowej struktury przestrzennej oraz
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zgodnosci z podstawowymi cechami historycznej kompozycji urbanistycznej, okre$lonymi przez
rozplanowanie, uksztaltowanie bryt zabudowy, uklad terenu i rozmieszczenie programu.

Strefy ,B” — ochrony konserwatorskiej
Obejmuije tereny potozone miedzy strefa ,,A” a ulicami Zeromskiego, Mickiewicza i Polna, tereny

miedzy strefg ,,A” a ul. Koscielna, kanatem wodnym i ul. Polna, tereny potozone miedzy strefa ,,A”
a kanatem Odry, ul. Spacerowa i Koscielng, oraz tereny potozone miedzy strefg ,, A”, ul. Kozuchowska,
przedtuzeniem ul. Zeromskiego do Odry. Wspétczesna zabudowa na obszarze strefy ,B” powinna by¢
zharmonizowana pod wzgledem skali i charakteru architektury ze strukturg przestrzenna zabytkowego
centrum.

Strefy ,E” — ochrony ekspozycji
Obejmuje tereny przylegajace do strefy B, polozone miedzy kanatlem wodnym, a droga laczaca

ul. Polng z Glogowska, teren pdtwyspu oraz teren przy wijezdzie do miasta od strony zachodniej,
obejmujacy sylwete miasta od skarpy do cmentarza. Strefa ,E” zapewnia ekspozycje widokowa
zabytkowego zespotu.

Strefy ,W” — ochrony stanowisk archeologicznych
Obejmuje tereny dawnego zamku Schoenaichéw, nastepnie ,gimnazjum”, na ktérych nalezy

przeprowadzi¢ kompleksowe badania archeologiczne przed jakakolwiek dziatalno$cig budowlang (teren
potozony w strefie ,,A”).

Strefy ,OW” — obserwadji archeologicznej
Obejmuje obszar pokrywajacy sie ze strefa ,A”. Na tym obszarze dziatalnos¢ budowlana musi

by¢ prowadzona pod nadzorem archeologicznym

Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do degradacji lub utraty wartosci historycznych
i zabytkowych oraz krajobrazowych i kulturowych terendw i obiektéw, w szczegdlnosci
zakaz lokalizowania elementéw wplywajacych niekorzystnie na powyzsze walory
(np. poprzez kolizje z historycznymi dominantami przestrzennymi w postaci wiez,
wyniesionych koscioldéw czy stanowisk archeologicznych itp.) w obszarach ekspozycji
widokowych lub panoram oraz na osiach kompozycyjnych, ekspozycyjnych i widokowych,

— ochrona zieleni historycznej, w tym zachowania i ochrony starodrzewu,

- ochrona i rewaloryzacja charakterystycznego uksztattowania terenu,

- dostosowanie nowych elementéw zagospodarowania, w tym infrastruktury technicznej, do
otoczenia i historycznego rozplanowania, w szczego6lnosci, w zakresie lokalizacji w sposob
nie powodujacy kolizji z elementami historycznymi, skali, wysokosci itp.

Dla wlasciwego ustalenia dziatani z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony débr kultury celowe

jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie ukierunkowane na zachowanie waloréw historycznych,
wyeksponowanie regionalnej odrebnosci, eliminacje elementéw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu
zabytkow oraz zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrona débr kultury a rozwojem przestrzennym.

W odniesieniu do obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej
ewidengji zabytkow miasta i gminy Bytom Odrzanski ustala si¢ zasady zapewniajace ich ochrone:

— obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedace charakterystycznymi
elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim obiekty znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkdw — nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla
lokalnej tradycji budowlanej form i faktur,
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- adaptacja i modernizacja winna odbywaé si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw
i faktur wypraw zewnetrznych,

- wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- wszelkie prace przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zwigzane ze zmiana
formy zewnetrznej obiektéw (m.in. wymiane pokrycia dachowego, wymiana stolarek
okiennych i drzwiowych, rozbudowa, instalowanie tablic i reklam na budynkach,
docieplenie itp.) wymagaja uzyskania opinii Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach zabytkowych
(w rejestrze i w ewidencji) — ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkéw —
przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospodarowania
przestrzeni nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci,
dlatego wymagaja dziatania w porozumieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

- na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna stanowi¢
harmonijnie skomponowana cato$¢ z istniejgcymi elementami zabudowy historycznej,
uwzgledniajac uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb kompozycji i wyprawe elewagji
zewnetrznych,

- w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nalezy uzyskaé wytyczne
konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub opini¢ na temat tego
projektu (stosownie do obowigzujacych przepisow odrebnych) w toku postepowania
o udzielenie pozwolenia na budowe.

Szczegdlowy sposdb ochrony zabytkdw nalezy wustali¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dzialalnosci gospodarczej oraz wyznacza determinuje
zycia ipracy ludno$ci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowad. Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze
wplywac niekorzystnie na zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitatu na obszarze
pozbawionym sieci i urzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw
lokalnych, dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania waloréw turystycznych irekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkcji rolnej
i mozliwoséci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terendéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Niemalze wszystkie miejscowosci miasta i gminy Bytom Odrzanski sa zwodociagowane, co
zapewnia, ze jej mieszkancy zaopatrywani sa w wode do picia i celéw gospodarczych ma odpowiednim
poziomie.

Ogolny stan techniczny urzadzen zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowych jest dobry,
a zdolnosci produkcyjne poszczegolnych obiektow wystarczajace, dlatego nie przewiduje sie wigkszych
inwestycji w tym zakresie. Zaktada sie przeprowadzenie koniecznych remontdw oraz modernizagji sieci
istacji uzdatniania wody (SUW), a w przypadku =zaistnialej potrzeby, w nastepstwie rozwoju
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przestrzennego w zagospodarowywaniu nowych terenéow inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej
ilosci i jakosci wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowej.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia, bazujace
gléwnie na wodach z utwordéw czwartorzedowych, sukcesywnie wymienia¢ istniejace rury azbestowo-
cementowe oraz modernizowac¢ stacje uzdatniania wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan
technologicznych nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach
produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektéw z wodochtonnymi technologiami produkcji.

W granicach strefy ochrony bezposredniej komunalnego ujecia wod podziemnych wprowadza
sie zakazy i nakazy zgodne z art. 127 i 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 310 ze zmianami). Na terenie ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéw do
celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sig

ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;

3) odprowadzad¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

5.1.2. Kanalizacja

W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych przyjeto zasade, iz tereny zwodociagowane
winny by¢ réwniez wyposazone w system kanalizacji sanitarnej i mozliwos¢ oczyszczania sciekdw.
Rozwigzanie to zapewnia prawidlowe odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow sanitarnych, co jest
szczegolnie istotne dla terenéw podtnocnej czesci gminy, gdyz sa to obszary fizjograficznie bezodplywowe
i $cieki nie moga by¢ odprowadzane do wdd powierzchniowych nawet po oczyszczeniu.

W studium zaklada sie realizacj¢ niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania $ciekdéw
nalezy oprze¢ o oczyszczalnie Sciekéw w Bytomiu Odrzanskim i ewentualnie kilka oczyszczalni
lokalnych obstugujacych zakltady pracy lub wsie potozone daleko od miasta. W zaleznosci od poziomu
skanalizowania obszaru gminy nalezy wzia¢ pod uwage koniecznos¢ rozbudowy oczyszczalni
ze wzgledu na przepustowos¢ oraz modernizacje czesci obiektdw.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktdrych nie bedg one stanowity zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Konieczne jest takze zapewnienia odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usunigcia substancji ropopochodnych i zawiesin z wdéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia woéd opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do rzek i strumieni poprzez urzadzenia podczyszczajace splywajace
wody. Nie nalezy wykonywac¢ kanalizacji ogoélnosptawnej. W obrebie miasta w pierwszej kolejnosci
nalezy oddzieli¢ Scieki sanitarne od deszczowych. Nastepnie wykona¢ urzadzenia podczyszczajace,
gléwnie w miejscach wylotow kanaléw deszczowych do Odry.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy

105

1d: BO93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany Strona 107



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY BYTOM ODRZANSKI

przewidzie¢ jedynie dla drdg o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowa¢ odcigcie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

W catej gminie nalezy podjaé¢ prace inwentaryzacyjne zbiornikow matej retencji w celu
prawidlowego zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych dla poszczegoélnych miejscowosci.
Wobec powyzszego nalezy:

- zagospodarowa¢ maksymalng ilos¢ wéd opadowych i roztopowych, poprzez wprowadzenie

ich do gleby w miejscu powstania opaddw,

- uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji

sanitarnej,

- wykorzysta¢ deszczéowke dla potrzeb gospodarczych w sytuacjach, gdy do tych celow nie

jest konieczna uzdatniana woda z komunalnej sieci wodociagowej,

- na nowo zagospodarowywanych terenach dazy¢ do rozdzielenia Sciekéw komunalnych

i wod opadowych lub roztopowych,

- w miare mozliwosci stosowaé przepuszczalne nawierzchnie parkingdw i liniowych

rozsaczen wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych,

- w zwartej zabudowie, w ktorej przyjeto rozdzielny system kanalizacji komunalnej

i deszczowej, nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ odptyw nieoczyszczonych wod opadowych
i roztopowych.

Nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ poprzez system odpowiedniego
przesytu i gromadzenia. Dopiero po oczyszczeniu ich z substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym
i zawiesiny ogoélnej mozna doprowadzi¢ ten nadmiar wéd do ciekow i zbiornikéw wodnych naturalnych
lub do gruntu. Przy odwadnianiu wiekszych powierzchni uszczelnionych (np. parkingi) proponuje si¢
zastosowanie m.in. komdr drenazowych. Nowe wyloty kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposazone
w separatory i osadniki, celem podczyszczenia sciekéw przed wprowadzeniem do odbiornika.

5.1.3. Gazownictwo

Przez obszar gminy Bytom Odrzanski od potudniowego wschodu na pdtnocny zachdd, po
poludniowej stronie miasta, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 200 i ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa. Jest to gazociag relacji Brzeg Glogowski — wezet Zakecie. Na gazociagu
usytuowany jest punkt pomiarowy gazu, zlokalizowany na poludniowy zachdéd od wsi Drogomil.
W rejonie drogi z Bytomia Odrzanskiego do Wierzbnicy zlokalizowane jest rozgatezienie w kierunku
miasta Bytom Odrzanski. Jest to gazociag wysokiego cisnienia o parametrach DN 100 i PN 6,3 MPa
o dtugosci 100 m, doprowadzajacy gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej typu SPR — 1° zlokalizowanej
przy ul. Miynskiej w Bytomiu Odrzanskim. Lokalizacja ta stworzyla warunki zaopatrzenia miasta
i gminy w gaz przewodowy. Ze stacji redukcyjno-pomiarowej siecia rozdzielcza gaz rozprowadzany jest
po terenie gminy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640) dla gazociagéw na okres ich uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.
W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociggow
o $rednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociagdéw o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej. Szerokos¢
stref kontrolowanych, powinna wynosi¢ dla gazociaggéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP)
powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy nominalnej powyzej DN 150 do DN 300 wiacznie — 6 m.

Miasto i gmina Bytom Odrzanski zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkgje
mieszkaniowe, ustlugowe oraz przemystowe bedzie potrzebowata zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie
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z rozbudowa nowych stacji i sieci gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw odbywac sie winno
z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
w zaleznosci od szczegdtowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe
sieci gazowej. Gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem
stref kontrolowanych i przytaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na obszarze gminy znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii przesylowej najwyzszych
napie¢ 220 kV Zukowice — Leéniéw Wielki na odcinku 9,1 km. Linia ta jest bardzo waznym elementem
sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego, pozwalajacym na przesyl energii
elektrycznej z tego systemu do sieci dystrybucyjnej (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym), z ktorej
zasilani sa miedzy innymi odbiorcy znajdujacy sie na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski.

W studium ustala sie pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach), w ktéorym obowiazuja ograniczenia
zagospodarowania i uzytkowania ich terendéw. Dla terenéw znajdujacych sie w pasach technologicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) W pasie technologicznym linii:

a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
tj.:
- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,
c) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesylowaq) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasoéw technologicznych wymaga
uzgodnien z wiascicielem linii.

Dopuszcza sie¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejacej linii o napieciu 220 kV. Istniejaca linia elektroenergetyczna
zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe
i przebudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przyszlosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej
elektroenergetycznej linii przesylowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.
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Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie miasta igminy w energie
elektryczna. Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwny Punkt Zasilania (GPZ) 110/20 kV
zlokalizowany w Bytomiu Odrzanskim i dostarczana we wszystkich miejscowosciach bezposrednio do
odbiorcow. Na poziomie 0,4 kV jest rozprowadzana siecig niskiego napiecia zasilang za posrednictwem
stacji transformatorowych umozliwiajacych podtaczenie poszczegoélnych miejscowosci i grup odbiorcow.

Uklad sieci sredniego i niskiego napiecia mozna uzna¢ za zadowalajacy. Zaréwno w strukturze
sieci, jak tez GPZ oraz wigkszosci transformatorow istnieja rezerwy na wypadek zwiekszonego
zapotrzebowania mocy ienergii. Postuluje sie¢ wkomponowanie wszystkich istniejacych na obszarze
gminy urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenéw, przy zachowaniu
bezpiecznych odleglosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Planowane zagospodarowanie nowych terendw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos$¢ zasilania nowych odbiorcdw. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe 20/0,4 kV
z uwzglednieniem powiazan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Stacje transformatorowe
winny by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich waloréw architektonicznych lub jako nowoczesne
stacje matokubaturowe. Realizacja nowych inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywaé sie musi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowa¢ pasy technologiczne wokoét napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

- dlalinii 110 kV - 40 m (po 20 m z kazdej ze stron od srodka linii),

- dlalinii 20 kV - 12 m (po 6 m z kazdej ze stron od $rodka linii),

- dlalinii 0,4 kV —4 m (po 2 m z kazdej ze stron od érodka linii).

W  strefach technologicznych nalezy wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach projektowanych iistniejacych linii kablowych
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

5.1.5. Cieplownictwo
Przyjmuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w cieplo tj.: zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej z lokalnych kotlowni, natomiast pozostatych odbiorcéw z indywidualnych zrddet ciepta.
Postuluje sie zastapienie tradycyjnych, wysokoemisyjnym paliw innymi czynnikami
grzewczymi, jak np. energia elektryczna, gaz lub olej opalowy, co przyczyni si¢ do ograniczenia
zanieczyszczen emitowanych atmosfery.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego ibezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawq z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozawalajg na wprowadzanie zakazow w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Dopuszcza si¢ jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy ikulturowy. W zwiazku z szybkim rozwojem komputerowych systemow sieciowych o
charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drog
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Gmina nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami
realizowana jest wspodlnie z pozostalymi gminami nalezacymi do trzech powiatdw (nowosolskiego,
zielonogorskiego oraz wschowskiego) w ramach Zwigzku Miedzygminnego EKO-PRZYSZEOSC.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i witasciwego
zabezpieczenia odpaddéw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje sie¢ na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego
na lata 2012-2017 z perspektywa do 2020 roku, przyjetym Uchwatg Nr IV/39/15 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 9 lutego 2015 r.,, miasto i gmina Bytom Odrzanski zostala wlaczona w sktad
wschodniego regionu gospodarki odpadami. Plan gospodarki odpadami wskazuje regionalne instalacje
do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK).

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwo$¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy.

Droga krajowa

W studium zachowuje sie istniejacy przebieg drogi krajowej nr 3 (S3) relacji Swinoujécie —
Szczecin — Gorzow Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia Gora — Jakuszyce —
granica panstwa.

Dojazd do drogi ekspresowej S3 odbywa sie wylacznie poprzez istniejace wezly drogowe
polozone poza granicami gminy. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociagowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drdg nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym drég krajowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania w pasie drogowym
obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami
ruchu drogowego po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

Drogi wojewodzkie

W zakresie drog wojewodzkich w studium wskazuje sie na potrzebe realizacji mostu rzece Odrze
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 326, w celu powiazania drogi nr 293 Nowe Miasteczko — Bytom
Odrzanski z uktadem drég wojewddzkich po poétnocnej stronie Odry na terenie gminy Siedlisko. Dla
usprawnienia ruchu kolowego konieczna jest budowa wiaduktu nad linia kolejowa w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 293. Wskazuje si¢ ponadto na potrzebe zlagodzenia tukéw w przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 292 (Nowa Sél — Bytom Odrzanski — Glogow) w rejonie Drogomila oraz w przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 293 (Bytom Odrzanski — Nowe Miasteczko) w rejonie Krélikowic. Ponadto
zachowuje si¢ istniejacq siatke ukladu drogowego. Przewidywana jest modernizacja, w tym takze
uzupelnianie drég o ciagi piesze i $ciezki rowerowe wraz z ich wyposazaniem w instalacje i urzadzenia
drogowe. Parametry techniczne drog powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiazujacymi
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przepisami.

Drogi powiatowe

W zakresie drdg powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obcigzonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwroci¢
szczeg6lna uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drog), parkingdw dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodnien w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualna
lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzenn w odleglo$ci min. 3 m od krawedzi jezdni.
Parkowanie pojazddw cigzarowych moze odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych.

Drogi gminne

Zaklada sie zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drog gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Przede wszystkim wskazuje sie na potrzebe realizacji drogi lokalnej taczacej wschodnia
i zachodnia cze$¢ gminy, przebiegajacej na potudnie od miasta, po potudniowej stronie linii kolejowej, na
osi Bodzéw — Bycz oraz drogi faczacej miejscowos¢ Tarnow Bycki z Kielczem w sasiedniej gminie Nowa
S6l. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetnia¢ wskazniki
i kierunki okre$lone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okreslona zostata lokalizacja realizowanej drogi ekspresowej S3 oraz
przebiegi drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drég nalezy realizowac
woparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Sie¢
drogowa powinna zosta¢ sparametryzowana na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi.

W sasiedztwie drogi ekspresowej S3 zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych zgodnie
z regulacjami Umowy Europejskiej o gtéwnych drogach ruchu miedzynarodowego AGR (Dz. U. z 1985 r.
Nr 10, poz. 35).

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow
droég, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
uciazliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami).
W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiggu ww. uciazliwosci inwestor ma obowiazek stosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych powyzej
przepisach.

Wszelkie planowane inwestycje w zakresie infrastruktury drogowej powinny spetnia¢ warunki
okreslone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrozenia
wymagan techniczno-obronnych w zakresie projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich
(Dz. Urz. MIiB z 2017 r. poz. 3) oraz Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
30 maja 2000 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 ze zmianami). Klase obcigzenia obiektu
mostowego (MLC) nalezy wyznaczy¢ na etapie prac projektowych na zasadach okreslonych
w Zarzadzeniu nr 38 Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie wyznaczania
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wojskowej klasyfikacji obcigzenia obiektow mostowych usytuowanych w ciggach drdég publicznych.

5.3. Siec kolejowa

Przez obszar gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 273 Wroctaw Glowny - Szczecin
Gléwny (tzw. , Odrzanka”) ze stacja w Bytomiu Odrzanskim. W studium uwzglednia si¢ planowana
modernizacje linii kolejowej do maksymalnej predkosci 160 km/h dla pociagéw pasazerskich.

Dla terendw polozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajace
z zapisoOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkéow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 ze
zmianami). Zagospodarowanie terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych musi uwzglednia¢
przede wszystkim ponizsze wymagania:

- usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robdt ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze miec
miejsce w odleglosci niezakidcajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego,

- budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym odlegtosci, budynkéw zwiazanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy
powinny by¢ zwigekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w $rodowisku okreslonych w odrebnych przepisach,

- dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy oraz
budowe nowych budynkéow, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia
ruchu kolejowego,

- od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci
4,0 m dla potrzeb tzw. kolejowej drogi technologicznej wykorzystywanej m.in. przez stuzby
ratownicze,

- wszelkie place skladowe, dojazdy, parkingi itp. nalezy wyposaza¢ w nawierzchnie
utwardzone, ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw
kolejowych, stanowiska przeznaczone do mycia i przegladu samochodéw powinny miec
odprowadzenie wody oraz nawierzchni¢ ze spadkiem zapewniajagcym splyw wody do
wpustow kanalizacyjnych z osadnikami blota i tapaczami oleju — nie dopuszcza sie
odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych,

- prowadzenie magistrali wodociggowych o srednicach wigkszych niz 1200 mm nalezy
przewidzie¢ w odleglosci niezagrazajacej rozmyciu podloza stagji i linii kolejowych,

— odleglos¢ gazociagéw od obszaru kolejowego nie moze by¢ mniejsza niz wynosi strefa
poziomego awaryjnego wybuchu linii przesylowej, a krzyzowanie z linig kolejowa nie moze
odbywac si¢ przez teren stacji kolejowej ani przystanku kolejowego i musi przebiega¢ poza
obszarem postojow pociagéw oczekujacych przed semaforami wjazdowymi na stacje,

- prowadzenie sieci technicznych napowietrznych i podziemnych musi przebiega¢ po
najkrotszej trasie tzn. krzyzowac si¢ z torami kolejowymi pod katem 80 do 90 stopni,

— dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia strefy szkodliwego oddziatywania musza
znalez¢ sie poza obszarem kolejowym,

- na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ przemystowa, magazynowa, sktadows itp. ich
funkcja nie moze by¢ zwiazana z obrotem substancjami latwopalnymi, wybuchowymi,
zracymi lub pylacymi, stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,
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a lokalizacja zbiornikow magazynowych dla paliw ptynnych i gazu ptynnego w stosunku do
linii kolejowej musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw
plynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1853),

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych (w tym konstrukcji wiezowych) pod
warunkiem lokalizacji masztu (konstrukcji) w odleglosci od obszaru kolejowego wigkszej niz
wynosi planowana wysokos¢ obiektu, a planowane urzadzenia przekaznikowe
telekomunikacji nie beda powodowac zakldcen w urzadzeniach kolejowych,

- dopuszcza sie¢ usytuowanie elementow reklamowych w taki sposdb aby urzadzenie nosnika
reklamowego i jego oswietlenie nie powodowato oslepienia maszynistéw prowadzacych
pociagi,

- zakazuje si¢ lokalizacji Sciezek rowerowych i alejek spacerowych w bezposrednim
sasiedztwie linii kolejowej, a takze otwartych boisk sportowych i placow zabaw.

- planowane obiekty w sasiedztwie i na terenie obszaru kolejowego na etapie projektowania
nalezy uzgadniaé¢ z wlasciwym Zakladem Linii Kolejowych, zarzadca infrastruktury
kolejowej na tym terenie,

- roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, a wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury tj. Zakladem
Linii Kolejowych w Zielonej Gérze.

5.4. Droga wodna

Ze wzgledu na duze znaczenie w systemie transportowym kraju w studium uwzglednia sie
modernizacje szlaku zeglownego na Odrze swobodnie plynacej w celu zapewnienia zimowego
lodotamania. Zaktada sie ponadto odbudowe zabudowy regulacyjnej i przystosowanie do co najmniej IV
klasy drogi wodnej, zgodnie z Europejskim porozumieniem w sprawie gltéwnych s$rodladowych drég
wodnych o znaczeniu migedzynarodowym (AGN), sporzadzanym w Genewie dnia 19 stycznia 1996 r.
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1137). Zachowuje sie port rzeczny z dopuszczeniem jego rozbudowy.

5.5. Komunikacja rowerowa
Wychodzac naprzeciw potrzebie wprowadzenia roweru jako alternatywnego srodka komunikagji
dla celéw turystycznych oraz celow bytowych w jednostkach osadniczych gminy, proponuje sie
realizacje uktadu $ciezek o znaczeniu ponadlokalnym i turystycznym:
-z Bytomia Odrzanskiego w kierunkach Nowej Soli i Siedliska (z przeprawa w miescie przez
Odre) oraz Nowego Miasteczka i Mitakowa,

- z Tamowa Byckiego , Traktem Pruskim” w kierunku Odry z przeprawa przez rzeke do
Siedliska

- z Bytomia Odrzanskiego ,Szlakiem Dziadoszan” do rezerwatu przyrody , Annabrzeskie
Wawozy”, nastepnie do Gory Sw. Anny (woj. dolnoslaskie), z trasa powrotng przez
Kromolin, Kropiwnik i Bodzéw do Bytomia Odrzanskiego.

Uzupetnieniem tego ukladu beda Sciezki rowerowe o znaczeniu miejscowym wspomagajace
komunikacje autobusowa w dojazdach do pracy oraz dojazdach mtodziezy do szkél. W studium nie
precyzowano ich przebiegu. Podstawowa zasada bedzie wyznaczenie mozliwie najkrétszej trasy
prowadzacej do celu.

Na obszarze miasta zaklada si¢ realizacje uktadu ciagdéw pieszych z wydzielonymi Sciezkami
rowerowymi.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne

gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegodlnosci sprawy:
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fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz,

lokalnego transportu zbiorowego,

ochrony zdrowia,

pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zakladdw opiekunczych,

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

gminnego budownictwa mieszkaniowego,

edukacji publicznej,

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkdéw
i opieki nad zabytkami,

kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
targowisk i hal targowych,

zieleni gminnej i zadrzewien,

cmentarzy gminnych,

porzadku publicznego i bezpieczenistwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
1 prawnej,

wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

promocji gminy,

wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

wspotpracy ze spoleczno$ciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposéb realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym przewiduje sie w szczegdlnosci:

budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
kategoriami drog publicznych,

rozbudowe sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkow wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 20kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drog publicznych,

modernizacje i rozbudowe obiektow oswiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych

terendw o réznym przeznaczeniu.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu

przyrodniczego:

- osiagniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach
Natura 2000, ktére wymagaja ochrony czynnej,

- poprawa lub osiagniecie wlasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych typow
siedlisk przyrodniczych i gatunkow wystepujacych w obszarach Natura 2000;

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

- przebudowa DW292 na odc. Nowa S6l — Bytom Odrzanski od km 5+400 do km 7+050,

- remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie plynacej — odbudowa
imodernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od
Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do co najmniej IV klasy drogi wodnej — na terenie
wojewddztwa lubuskiego,

- budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego,

— Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30;

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury

technicznej:

- stacja GPZ Bytom Odrzanski (BYO), planowana modernizacja stacji celem poprawy
niezawodnosci pracy sieci oraz umozliwienia przylaczania kolejnych podmiotéw do
sieci,

- Modernizacja oczyszczalni sciekéw w Bytomiu Odrzanskim;

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

- regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujscia Nysy Luzyckiej,

- zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

- ochrona/zwigkszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegétowej analizy
i projektu mozliwosci zwigkszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

- renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegow. Opracowanie szczegolowej koncepcji
mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym

— modernizacja konstrukgeji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materialow
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokdt budynkow. Identyfikacja
isporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
dopflat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
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powodzig 0 Q1%,

- modernizacja konstrukgji istniejagcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokoét budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W miescie i gminie Bytom Odrzanski nie przewiduje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie przewiduje si¢ obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatow, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny potozone w centrum miasta Bytomia Odrzanskiego
obejmujgce obszar Starego Miasta. Granice obszaru przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy
studium , Kierunki”. Dopuszcza sie jej doprecyzowanie na etapie sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktoérych przewiduje sie zmiane lub uzupemnienie dotychczasowego
zagospodarowania.

Wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw miasta nieobjetych dokumentami planistycznymi, w tym przede wszystkim dla terendw
budownictwa mieszkaniowego i pozostatych osiedli. Na terenach wiejskich w pierwszej kolejnosci nalezy
opracowac¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nowych terenow inwestycyjnych
wyznaczonych we wsiach Bycz i Wierzbnica.

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych
idolina Odry stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete wilasciwa
ochrona. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub leénym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntow przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytom Odrzanski.

10.1.Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz.1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewodztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Bytom Odrzanski wystepuja grunty rolne klas II, IIla i IIIb, ktére wymagaja
zgody wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwos¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegdlnych funkgji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,
- zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikdw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
- budowa, rozbudowa i modernizacja systemdéw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,
— wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
1 ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,
- poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,
— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,
- dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,
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dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwosciq jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,

dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwiazanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejacq zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko i krajobraz,

stosowanie rozwigzan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

utrzymanie ciagow komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

Dla terenéw potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

10.3. Tereny trwatych uzytkéow zielonych
Tereny trwalych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, pelnia
funkgje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostgpnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw trwatych
uzytkéw zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow, w tym
wszystkich terenéw stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych,
majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez
ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej, z wylaczeniem zalesienn w granicach obszaréw
Natura 2000,

stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,
wykorzystanie terenow trwatych uzytkéw zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposdb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikagji
i infrastruktury technicznej speilniajacych wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne
Tereny lesne petnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
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tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie warto$ci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobow srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewienn $réddpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawgq z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 6 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow lesnych:

— utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych wraz z mozliwoscia powiekszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

- ochrona istniejacych zasobdéw srodowiska lesnego,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan $rédlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwiazanych wylacznie
z gospodarka le$na,

— zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

- dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wtasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Nowa S8l i Szprotawa,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylgcznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciagach drog i szlakdw.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panstwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéow przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terendéw wartoSciowych poprzez zachowanie

i ksztaltowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego dla rzeki Odry, miasta i gminy Bytom Odrzanski

cze$ciowo znajduje sie na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
(10%, czyli raz na 10 lat), Srednie (1%, czyli raz na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).
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Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% oraz obszary miedzy linig
brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne, stanowia obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
zabrania si¢ gromadzenia Sciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatléw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddéw, w szczegdlnosci ich skladowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy. Ponadto zgodnie
z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami)
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robot lub czynnosci, ktére moga wptywac na szczelno$¢ lub stabilno$¢ watéw przeciwpowodziowych,
w tym:

1) przejezdzania przez waly oraz wzdluz waléw pojazdami lub konno oraz przepedzania

zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m

od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje

waléw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania,
4) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupéow
i ustawiania znakow;

5) wykonywania na walach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwiazanych
z nimi funkcjonalnie;

6) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw
w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy walu;

7) lokalizowania cmentarzy w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Zakazéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nie stosuje sie do robot zwiazanych
z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych.

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary osuwania si¢ mas ziemnych obejmujace obszary
o mozliwej predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych w obrebie Wzgdrz Dalkowskich. Wigkszos¢
tych terendw zajmuja lasy. Obszary, na ktérych wystepuja znaczne spadki, powinny zosta¢ wytaczone
z mozliwosci zainwestowania oraz stale monitorowane. W przypadku koniecznosci realizacji inwestycji
infrastrukturalnych na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy stosowac
odpowiednie rozwigzania technologiczne. Istotnym elementem ochrony tych terendw jest ponadto
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

Zagrozeniem dla gleb i powierzchni ziemi jest erozja wodna i wietrzna. Dlatego waznymi
dziataniami jest przeciwdziatanie procesom erozji. Konieczne jest stosowanie zabiegow
zabezpieczajacych na gruntach o nachyleniu powyzej 12% poprzez odpowiednie zagospodarowanie
wawozéw i stokdéw, zastosowanie wilasciwych plodozmiandw, zalesienie lub zaktadanie trwalych
uzytkéw zielonych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski nie wskazuje si¢ obiektow lub obszaréw, dla
ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady.
W zwiazku z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen
prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zaglady (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:

- rewitalizacji zabytkowej zabudowy,

- ksztattowaniu reprezentacyjnych, wspélnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne

urzadzenie posadzek, placow, ulic i malej architektury, modernizacj¢, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci,

- realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu = zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie zagrdd = stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

- rewaloryzagji i konserwacji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji z16z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celow zagospodarowania. Preferuje sig rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary zdegradowane, o ktérych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze zmianami).

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta i gminy Bytom Odrzanski znajduja si¢ tereny zamkniegte kolejowe, o ktorych
mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z
2020 r. poz.802 ze zmianami), obejmujace nieruchomosci potozone w ciagu linii kolejowej nr 273
Wroctaw Gléwny — Szczecin Gtowny.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Ustalenia miejscowych planéw okreslaja ograniczenia w zagospodarowaniu
i korzystaniu z terendw potozonych w strefach ochronnych. Planu miejscowego nie sporzadza sie
natomiast dla terendw zamknietych, z wylaczeniem terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu.
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17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny sktadajacy sie
z funkcjonalnie powiazanych terenéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na miasta i gminy Bytom Odrzanski nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu

lokalnym.
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IV. WPELYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i $rodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejgcych powigzan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organdéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepcji
rozwoju miasta i gminy Bytom Odrzanski.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowgq zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar miasta i gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
Miasto stanowi koncentracje zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej i ustlugowej. Na
obszarach wiejskich znaczng czes$¢ obszaru stanowig tereny rolnicze niezabudowane i tereny lesne.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane sa w obrebie poszczegolnych
miejscowosci.

Struktura jednostek osadniczych wykazuje czytelng hierarche, czego wyrazem sa pelnione
funkcje ustugowe i produkcyjne. Tereny zainwestowane sa czeSciowo wyposazone w niezbedna
infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powiazania komunikacyjne w relacjach
wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czeSciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposdb uporzadkowania przestrzeni
publicznych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegodlne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakltadajg sukcesywny rozwdj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy
zalozeniu réwnoczesnej rozbudowie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowemu
przeksztatcaniu zabudowy siedliskowej w rozne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj
spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Duze wartos$ci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowia duze kompleksy lasy, dolina Odry
i Wzgorza Dalkowskie. Znaczna cze$¢ obszaru gminy jest objeta zréznicowanymi formami ochrony
przyrody. Istotny jest takze udzial gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Z zainwestowania powinno
sie wylaczy¢ lasy i inne tereny porosniete zwarta zielenia wysoka, tereny gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych czy tez tereny trwatych uzytkéw zielonych, zwtaszcza w obrebie dolin rzecznych.

Wystepujace na obszarze miasta i gminy Bytom Odrzanski dobra kultury stanowia duzg wartos¢
historyczna. Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow
krajobrazu kulturowego, zachowanie i ksztalttowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego
i zapewnienie jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bytom Odrzanski” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci
gospodarczej, dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju,
a jednoczesnie chroni i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja
stwarza takze mozliwosci poprawy warunkow zycia mieszkancow miasta i gminy oraz podnoszenia jej
rangi w strukturze wojewddztwa.
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V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spolecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegélnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlana oraz obiegiem zasobéw materialowych, jak réwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie¢ powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W  trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument speilnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji spoteczno-gospodarczej dzigki podnoszeniu poziomu wyksztatcenia,
ograniczaniu bezrobocia (w tym ukrytego w rolnictwie), zaspokajaniu podstawowych
potrzeb spoteczenstwa w zakresie infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywng
modernizacje bazy ustlugowej w zakresie kultury, oswiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji
budownictwa mieszkaniowego powiazanej z przygotowaniem terenéw dla réznych form
zamieszkiwania w mies$cie, kontynuacji dziatan obejmujacych zagospodarowanie podstrefy
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, restrukturyzacji rolnictwa (w tym
tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug dla obstugi rolnictwa) oraz
wzmocnieniu funkcji turystycznej (w tym zagospodarowaniu terendw rekreacyjnych
i realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze ogolnodostepnym);

- cele kulturowe osiggane sa poprzez ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéow i zespoléw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

— cele ekologiczne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego
i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzigki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobow
przyrody, a takze ochronie ekosystemow przed szkodliwym dzialaniem czynnikdéw
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej na obszarze gminy oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa.

- cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiaggniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie przeprawy przez Odre, nowych drég i Sciezek rowerowych oraz modernizacji
istniejacych z uwzglednieniem witasciwych parametréw i natezenia ruchu, systematycznej
poprawie ich nawierzchni, zabezpieczeniu miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych,
modernizacji sieci wodociagowej i realizacji systeméw odprowadzania sciekdw i gazyfikacji
wsi stosowaniu do celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu
systemowi gromadzenia i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztalttowanie i rozwoj miasta oraz pozostatych wsi
stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi lokalnego centrum
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ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu fadu przestrzennego miasta i gminy, w tym
porzadkowaniu struktury zabudowy oraz poprzez kontynuacje dziatann majacych na celu
realizacje systemu ochrony przed powodzia miasta i nadodrzanskiej czesci gminy.

Na podstawie dokonanych analiz i studidéw oceniono obszar miasta i gminy pod katem
predyspozycji poszczegélnych terendéw do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie
sformutowano polityke funkcjonalno-przestrzenng. Zostala ona przedstawiona na planszy studium
,Kierunki”, na ktérym przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszardow realizujacych wyznaczone
cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupelniajacych. Dla
kazdego z terendw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdlowienie przypisanych danemu obszarowi funkcji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla petlny zakres mozliwo$ci
iograniczen poszczegdlnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko zbiér wytycznych dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszaréw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwieksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planow
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw, to znaczy, ze
okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje podstawowa, a nie wylaczna.
Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktore jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac konfliktow
z funkcja dominujacg i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalnos¢ nie moze
swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia granic
terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéow zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntow,
a takze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z konieczno$ci
wzbogacenia tych terendw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardow architektonicznych
iestetyki obiektow, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
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dopuszcza si¢ realizacje ciagdw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTATLTEN P R OJ EKTU S T UDTIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Bytom Odrzanski. Studium stanowi podstawowy
dokument systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa
miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejgcych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczeni rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, a takze podstawowe zasady
polityki przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planow
miejscowych, integruje polityke przestrzenna panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy,
a takze promuje walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapdéw sporzadzania zmiany studium analizie poddano istniejagce dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancow,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaly potrzeby
spolecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organéw wiladzy publicznej. Zebrane informacje postuzyly do
ustalenia stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru miasta i gminy stanowi podstawe do okreslenia kierunkdéw jej rozwoju oraz
rozpoznania predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne stanowia spelnienie potrzeb mieszkancow w zakresie
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu
wymogoéw ochrony wszystkich elementéw srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendw rolnych i leSnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone.

Przyjety przez Rade Miejskg w Bytomiu Odrzanskim dokument studium bedzie realizowany
w ciagu najblizszych lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan zzakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspodltdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdtpracy
zwiazanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkgji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju miasta i gminy Bytom Odrzanski.
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VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim Uchwatg Nr I1I/20/03 z dnia 28 lutego 2003 r. przyjeta
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bytom
Odrzanski”. W dniu 7 listopada 2014 r. Uchwalg Nr XXIX/304/2014 Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim
wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Bytom Odrzanski zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
Zmianami).

Dokument zawiera zaktualizowang i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemdéw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
procesow spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenow, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium uwzgledniono obszary wystepowania
udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/95/2020
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 4 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU ODRZANSKIM

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Bytomia Odrzanskiego w sprawie braku
uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 marca 2020 r. do 3 kwietnia 2020 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 30 kwietnia 2020 r., Rada Miejska w Bytomiu Odrzanskim nie

rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim

1d: BO93EC7C4-A895-438C-9F63-C2E3EF24301F. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski prowadzone byly zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) i innych przepis6w prawa
oraz w oparciu o uchwate Nr XXIX/304/2014 z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom
Odrzanski. Studium obj¢to caly obszar w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Bytom Odrzanski.

Studium zawiera tekst, rysunki ,,Uwarunkowania” i,Kierunki” oraz rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej
w Bytomiu Odrzanskim w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium. Zakres Studium obejmuje problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt Studium uzyskat pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nowej
Soli w dniu 22 grudnia 2016 .

Nastepnie uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Projekt Studium zostal uzgodniony
z Zarzadem Wojewodztwa Lubuskiego w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i z Wojewodg Lubuskim w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1. Ponadto na podstawie art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 55 ze zmianami) projekt Studium zostal uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, ana podstawie
art. 166 ust. 2 pkt 4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 310 ze
zmianami) z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zmianami) oraz art. 39 w zwigzku zart. 54 ust. 213 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 283 ze
zmianami), dnia 3 marca 2020 r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
i Gminy Bytom Odrzanski wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Bytomia Odrzanskiego o terminie
wyltozenia do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, w dniach
od 10 marca 2020 r. do 3 kwietnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 marca 2020 r. Uwagi do projektu Studium i do prognozy mogly by¢
sktadane w terminie do dnia 30 kwietnia 2020 r. W okresie podanym w ogloszeniu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Bytomia Odrzanskiego przekazat Radzie Miejskiej w Bytomiu
Odrzanskim do uchwalenia projekt Studium.

Po uchwaleniu Studium przez Rade Miejskg w Bytomiu Odrzanskim uchwata wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Lubuskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bytom Odrzanski
nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ bgda wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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